Zatgeznik nr 4 do
Zarzadzenia nr 79.2023
Wajta Gminy Melgiew
z dnia 30 maja 2023 r.

Umowa najmu

zawarta w dniu................... I.
pomiedzy:
Gmina Melgiew, ul. Partyzancka 2, 21-007 Melgiew, NIP 712-291-45-32, REGON 431019589
reprezentowang przez:

Magdalene Wéjcik- Wéjta Gminy
zwang w tresci umowy Wynajmujacym,

zwanym w tre$ci umowy Najemea

wspOlnie zwanymi Stronami,

o tresci nastgpujacej:

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem jednopigtrowego budynku znajdujacego si¢
na nieruchomosci potozonej w Metgwi przy ul. Koscielnej 31 oznaczonej w ewidencji
gruntéw i budynkéw jako dziatka nr 1213 (dotychczasowa dziatka nr 601/8).

2. Budynek, o ktérym mowa w ust. 1, wyposazony jest w instalacje elektryczng oraz wodno-
kanalizacyjng i gazowa.

§2

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze oddaje Najemcy do uzywania pomieszczenia znaj dujace si¢ na
parterze w budynku okre§lonym w § 1, o pow. uzytkowej 151,05 m? wraz z gruntem o pow.
20,00 m?, na prowadzenie ogblnodostgpnej apteki.

2. Szczegblowy opis przedmiotu najmu zawiera protokét okreslajgcy stan techniczny
przedmiotu najmu w dniu wydania go Najemcy.

3. Najemca zapoznat si¢ ze stanem technicznym przedmiotu najmu i nie wnosi zastrzezen do
jego stanu technicznego.

4. Wynajmujacy wyda Najemcy przedmiot najmu w dniut ..........ooovvennn

§3

1. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze Najemca nie moze dokonywac zmian przeznaczenia lokalu, jak
i zwigzanych z nim prac budowlanych (m.in. przebudowy, rozbudowy, rozbi6rki) bez zgody
Wynajmujacego wyrazonej na pismie.

2. Najemca nie moze wykorzystywaé przedmiotu najmu na inne cele niz okreslone w § 2 ust.
1.



3. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze Najemca nie moze umieszczaé na przedmiocie najmu reklam,
napisow, nosnikéw reklamy itp. bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie.

4. Najemca zobowigzuje si¢ doposazy¢ na wilasny koszt wynajety lokal w urzadzenia,
przedmioty i sprzety niezbedne do prowadzenia ww. dziatalno$ci przez okres trwania

umowy.

§4
Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres 5 lat tj. od dnia ..............ocoooviviiiiniiniinn.
§5
1. Najemca bedzie placit Wynajmujacemu nastepujace naleznosci:
a) czynsz za lokal w wysokosci .............. 7t za 1 m? powierzchni uzytkowej przedmiotu
najmu, co stanowi miesiecznie kwote ..................... zt netto (stownie:

........................................... ) podwyzszong o podatek VAT wg obowigzujacej

stawki podatku od towardw i ustug,

b) czynsz za grunt w wysoKoSci .................. 7t netto za 1 m? pow. gruntu, co stanowi
miesiecznie kwote ............... zt netto (stownie: ... )
podwyzszong o podatek VAT wg. obowigzujacej stawki podatku od towardw i ustug,

¢) oplaty eksploatacyjne w postaci optat za c.0. w skali miesigca w zryczattowanej
wysokosci w kwocie 678,14 zt netto (stownie: sze$éset siedemdziesigt osiem ztotych
14/100 netto), podwyzszone o podatek VAT wg obowigzujacej stawki podatku od
towardéw 1 ustug.

d) oplaty za energi¢ elektryczng wg wskazah podlicznika,

e) oplaty za wywdz nieczystosci plynnych.

2. Czynsz 1 oplaty, wskazane w ust. 1 bedg platne w terminie 14 dni od otrzymania przez
Najemce faktury VAT na rachunek bankowy wskazany w tresci faktury wystawionej przez
Wynajmujacego.

3. W przypadku zmiany wysokosci optat za centralne ogrzewanie wynikajacej z przyczyn
niezaleznych od Wynajmujacego, Najemca zobowigzuje si¢ do zaplaty nalezno$ci
wyliczonej na podstawie ponoszonych kosztéw za c.0. przez Wynajmujgcego, po
kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu go przez Wynajmujacego. Zmiana wysokosci
oplat za c.o. dokonana w powyzszym trybie nie stanowi zmiany umowy.

4. Strony mogg uzgodni¢ przesylanie faktur VAT droga elekironiczng, po uprzednim
pisesmnym powiadomieniu Wynajmujacego o adresach poczty elektronicznej, na ktére
faktury majg by¢ przekazywane.

5. Strony ustalajg, ze poza czynszem i oplatami, wskazanymi w ust. 1, Najemca zobowigzany
jest do uiszczania podatku od nieruchomoscei w terminach i wysokosciach okre§lonych w
decyzjach wymiarowych wystawionych przez Wynajmujacego.

6. Oplaty za wode bgdg optacane przez Najemcg na podstawie odrebnie zawartej umowy z
dostawcg wody.

7. Czynsz okreslony w ust. 1 lit. a i b, bedzie podlegal corocznej waloryzacji o $rednioroczny
wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS,
z uwzglednieniem ust. 8-10.




8. Waloryzacji podlega czynsz obowigzujgcy w miesiacu lutym roku, w ktérym nastgpuje
waloryzacja.

9. Waloryzacja bedzie obowigzywata od 1 marca kazdego roku kalendarzowego.

10. W przypadku, gdy wskaznik wzrostu towaréw i ustug konsumpcyjnych, o ktérym mowa w

ust. 7, za dany rok kalendarzowy bedzie ujemny, wowczas cZynsz za dany rok wynosi tyle, ile

za rok poprzedzajacy.

11. Zmiana czynszu wynikajgca z waloryzacji, o ktorej mowa w ust. 7 nie wymaga dla swej

waznodci podpisania aneksu do umowy. Dla waznodci zmiany wymagane jest pisemne

powiadomienie Najemcy zawierajace okreslenie nowej wysokosci czynszu.

§6
1. Do obowiazkéw Najemcy naleza w szczegolnoscei:

a) uzytkowanie przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem, okreslonym w umowie,

b) utrzymanie urzgdzen wodno-kanalizacyjnych w nalezytym stanie sanitarnym,

¢) dokonywania na wilasny koszt wszelkich biezacych napraw i konserwacji w
pomieszczeniach, o ile okaza si¢ koniecznie w czasie trwania Umowy,

d) utrzymywanie porzadku na terenie przedmiotu najmu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1, jak
i wokot niego.

e) terminowe uiszczanie czynszu oraz optat eksploatacyjnych i publicznoprawnych,
o ktorych mowa w § 5.

2. Najemca zapewnia we wlasnym zakresie i na wiasny koszt wywo6z odpadéw komunalnych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. Najemca podczas uzytkowania przedmiotu najmu zobowiazany jest do przestrzegania
przede wszystkim przepiséw BHP, ppoz. i sanitarnych.

4. W przypadku niedotrzymania terminéw platnosci czynszu badz optat eksploatacyjnych
Najemca zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujacemu ustawowych odsetek za opoZnienie.

5. Po zakofczeniu umowy najmu, Najemca zobowigzany jest zwrocié Wynajmujgcemu
przedmiot najmu w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie w terminie 30 dni od
zakoficzenia umowy, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

6. W przypadku, gdy Najemca uchyla si¢ od obowiazku wydania przedmiotu najmu w terminie
okre§lonym w ust. 5, Wynajmujgcy moze zadaé zaplaty kary umownej w wysokosci
trzykrotnoci czynszu najmu brutto, okreslonego w § 5 ust. 1 pkt a i b za kazdy rozpoczety
miesigc bezumownego korzystania z lokalu.

7. Najemca zobowiazany jest zaplaci¢ kar¢ umowng w terminie 14 dni od otrzymania od
Wynajmujgcego wezwania do zaplaty.

8. Wynajmujacy moze zada¢ odszkodowania przekraczajgcego wysoko$é zastrzezonej kary
umownej na zasadach ogélnych.

§7

1. Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego informowania Wynajmujacego o wszelkich
szkodach i awariach powstatych w przedmiocie najmu podezas jego uzytkowania.

2. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody, ktére powstang na skutek naruszenia
obowiazku dbatosci o przedmiot najmu i jest zobowigzany do usuniecia szkod, za ktore
odpowiada.




3. Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego informowania Wynajmujacego o wszelkich
zmianach istotnych dla prawidtowej realizacji umowy najmu, w szczego6lnosci o
niespetnianiu przez Najemce lub niezrealizowaniu przez niego ktéregokolwiek z zapewnien
lub obowiazkéw okreslonych umows najmu.

4. Najemca moze wylacznie za uprzednig pisemna zgodg Wynajmujacego oddaé przedmiot
najmu osobom trzecim w podnajem, do uzywania, badz do uzywania i pobierania pozytkow.

5. W przypadku niedochowania przez Najemce wymogu, okreslonego w ust. 4, Wynajmujacy
moze zada¢ zaplaty kary umownej w wysokosci trzykrotnodci czynszu najmu brutto,
okreslonego w § 5 ust. 1 pktaib.

6. Najemca zobowigzany jest zaplacié kare umowng w terminie 14 dni od otrzymania od
Wynajmujgcego wezwania do zaplaty.

7. Wynajmujacy moze zgdaé odszkodowania przekraczajgcego wysoko$é zastrzezonej kary
umownej na zasadach og6lnych.

8. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody mienia Najemcy, w tym za
zniszczenia, uszkodzenia, takze utrate i kradzieze rzeczy ruchomych wniesionych przez
Najemcg Iub inne osoby do przedmiotu najmu.

§8
1. Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.
2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe za trzymiesigcznym okresem
wypowiedzenia z waznych przyczyn, tj.:

a) gdy przedmiot najmu be¢dzie niezbedny na inne cele Wynajmujacego,

b) gdy Najemca dokona ingerencji w przedmiot najmu w zakresie przebudowy lub budowy
wykraczajacej poza biezaca eksploatacje i konserwacje bez zgody Wynajmujacego lub
wbrew wezesniejszym ustaleniom z Wynajmujacym,

¢) w szczegblnie uzasadnionych okolicznodciach lezacych po stronie Wynajmujacego,
ktérych nie mogt przewidzieé w chwili zawierania umowy.

§9

1. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Spory wynikte na tle niniejszej umowy najmu rozstrzyga¢ bedzie Sad whasciwy dla siedziby
Wynajmujgcego.

3. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy bedg mialy
zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Umowg najmu sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, po dwa dla kazdej
ze Stron.

Wynajmujgcy Najemca

Zatgczniki:
Protokét zdawcezo — odbiorczy




Protokol zdawcezo — odbiorcezy
przekazania lokalu uzytkowego (wedtug stanu biezacego)
sporzgdzony dnia ............oeeiiientn roku w Metgwi:

Najemca:

Wynajmujacy:

Gmina Melgiew, ul. Partyzancka 2, 21-007 Melgiew, reprezentowana przez Wojta Gminy —
Magdalene Wojcik.

Ninigjszym w dniu .......cocoeennn przeimuje od Gminy Melgiew lokal uzytkowy o
powierzchni 151,05 m? w budynku znajdujacym si¢ na terenie Gminy Melgiew w Melgwi, ul.
Koscielna 31, 21-007 Melgiew, ktéry posiada nastgpujgce wyposazenie w urzadzenie
techniczne:

Urzadzenia
rodzaj ilo§¢ spis stanu technicznego
1 2 3
I. Instalacja elektryczna:
gniazda wtykowe zwykle

gniazda wtykowe z uziemieniem
gniazda wtykowe silowe
wytgczniki

dzwonek elektryczny
oprawy zarowek

oprawy Swietlowek
licznik energii elektrycznej
I1. Instalacja wodno - kanalizacyjna:
umywalka

III. Instalacja gazowa:
kuchenka gazowa

IV. Instalacja grzejna:
piecyk

V. Inne wyposazenie:
drzwi zewnetrzne

drzwi wewnetrzne

okna

podtogi

wyktadziny podlogowe
glazura

instalacja telefoniczna

piwnica
inne - pozostate




Wynajmujgcy ani Najemca nie wnoszg zadnych uwag, co do stanu technicznego przejetego
lokalu.

Dodatkowe o$wiadczenia stron:

...............................................................................................................

Protok¢t sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Wynajmujgcy Najemca




