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1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA

1.1 ZAKRES | CHARAKTER PLANU OGOLNEGO GMINY

Niniejsze opracowanie jest Uzasadnieniem do projektu Planu ogdlnego gminy Metgiew
sporzgdzanym na podstawie Uchwaty Nr X/83/25 Rady Gminy Metgiew z dnia 30 stycznia 2025 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdélnego Gminy Metgiew. Projekt planu obejmuje
obszar gminy w jej granicach administracyjnych.

Na podstawie art. 13a ust. 4 u.p.z.p. w planie ogdinym okresla sie obowigzkowo (elementy
obligatoryjne):
o strefy planistyczne,
¢ gminne standardy urbanistyczne

oraz mozna okresli¢ (elementy fakultatywne):
e Obszary uzupetnienia zabudowy,
e Obszary zabudowy srodmiegijskiej.

7 fakultatywnych (nieocbowigzkowych) elementdéw planu ogdlnego w projekcie Planu
ogdlnego Gminy Metgiew okreslono obszary uzupetnienia zabudowy (rozdz. 3). Ze wzgledu na typ
i fizionomie gminy, w projekcie Planu nie wyznaczono obszaru zabudowy srédmiejskiej.

Plan ogdlny gminy nie okresla przeznaczenia terendw oraz sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy. To jest wytgczng rolg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i to na podstawie ustalen planu miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy
bedg m. in. wydawane decyzje o pozwoleniu na budowe.

Plan ogdiny gminy bedzie aktem prawa miejscowego (art. 13a ust. 7 u.p.z.p.), czyli bedzie
zrédtem powszechnie obowigzujgcego prawa, co oznacza, ze jego ustalenia bedqg wigigce dla
planéw miejscowych (w tym zintegrowanych plandéw inwestycyjnych) i dla decyzji o warunkach
zabudowy (dalej WZ), ktdére bedq musiaty by¢ zgodne z ustaleniami planu ogdinego, fj.:

e przy sporzgdzaniu plandw miejscowych lub ich zmian nalezy uwzgledni¢ postanowienia
planu ogdinego w zakresie (art. 13a ust. 5 pkt 1 u.p.z.p.):

o stref planistycznych,

o gminnych standarddw urbanistycznych (profili  funkcjonalnych, wskaznikdw
zabudowy i zagospodarowania terenu poza parametrem dotyczycgcym
maksymalnej wysokosci zabudowy),

e przy wydawaniu decyzji WZ nalezy uwzgledni¢ postanowienia planu ogdinego w zakresie

(art. 13a ust. 5 pkt 112 u.p.z.p.):

o stref planistycznych,

o gminnych standarddw urbanistycznych,

o obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Przez zgodno$¢ planu miejscowego z planem ogdélnym nalezy rozumieé (art. 20 ust. 3
u.p.z.p.) ustalenie w planie miejscowym:
e przeznaczenia ferenu mieszczqcego sie w profilu funkcjonalnym strefy planistycznej
obejmujgcej teren,
e sposobu zagospodarowania i zabudowy terendw w zakresie:

o minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej
obejmujgcej teren,

o maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy nie wiekszej niz maksymalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy okreslona dla strefy planistycznej obejmujgcej
teren,

o maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy nie wiekszego niz maksymalny udziat
powierzchni zabudowy okreslony dla strefy planistycznej obejmujgcej teren.



Plan ogdlny nie jest podstawq prawngq (art. 13a ust. 6 u.p.z.p.):

e przy wydawaniu decyzji innych niz decyzja WZ (np. decyzji o pozwoleniu na budowe),

e do wniesienia sprzeciwu od zgtoszenia budowy lub wykonania innych robét budowlanych,
o ktérym mowa w art. 30 ust. 6 ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

e sprawdzenia zgodnosci projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z ustaleniami planu miegjscowego i innymi aktami prawa
miejscowego albo z decyzjg WZ w przypadku braku planu miejscowego, o ktérym mowa w
art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

1.2 ZAKRES | CHARAKTER UZASADNIENIA

Zgodnie z art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (dalej jako u.p.z.p.), organ wykonawczy gminy sporzgdzajgc projekt planu ogdinego
gminy ma obowigzek sporzgdzenia uzasadnienia do tego projektu planu, ktére nie jest
przedmiotem opiniowania i uzgodnien przez organy, o ktérych mowa w artr. 13i ust. 3 pkt 5 u.p.z.p.
Uzasadnienie powinno sktadac sie z czesci tekstowej i graficzne;.

Czesc¢ tekstowa uzasadnienia zawiera wyjasnienie:

e przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym, w
tym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art.
13d ust. 1 albo 3 u.p.z.p., 1j. obliczeh uzasadniajgcych mozliwosci wyznaczania stref
planistycznych z zabudowqg mieszkaniowq lub zagrodowq,

e przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w granicach okreslonych w planie
ogdinym,

e przyczyn ustalenia gminnych standarddw urbanistycznych w zakresie okre$lonym w planie
ogdlinym, tj. — w przypadku Gminy Metgiew — katalogu stref planistycznych obejmujgcego:

o profile funkcjonalne stref planistycznych,

o wartoéci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy w przypadku stref, dla
ktérych jest to wymagane,

o warto$ci maksymalnej wysokosci zabudowy w przypadku stref, dla ktdérych jest to
wymagane,

o warto$ci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w przypadku stref, dla
ktérych jest to wymagane,

o warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w przypadku stref,
dla ktérych jest to wymagane,

e sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.

Czesé graficzng vzasadnienia planu ogdinego stanowi prezentacja graficzna:
e danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdinego, o ktérych mowa w art. é7a ust. 3
pkt 1iust. 3a pkt 1 u.p.z.p., 1j. - w przypadku Gminy Metgiew — granice:
o obszaru objetego planem ogdinym,
o stref planistycznych,
o obszaru uzupetnienia zabudowy.
e granic dziatek ewidencyjnych pochodzgcych,
e obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informaciji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3

u.p.z.p.

Ponadto cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego moze stanowi¢ prezentacja graficzna
obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacii
przestrzennej, stanowiqgcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 4 u.p.z.p. f.
istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z
obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu.



2 PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE

Podstawy formalno-prawne sporzgdzenia Planu ogdélnego gminy Metgiew stanowiq:

e Uchwata Nr X/83/25 Rady Gminy Metgiew z dnia 30 stycznia 2025 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia planu ogdlnego Gminy Metgiew,

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 z pdzn zm.),

e rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729),

e rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projekfu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysdw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, 2 2024 r. poz. 1775).

3 PRZIYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY W
GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Sposdb wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy okreslony zostat w Rozporzgdzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdinym gminy (Dz. U. poz. 729) (dalej rozporzgdzenie OUZ).
Zgodnie z przepisami tego rozporzgdzenia, w celu wyznaczenia granic obszardw uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy, okresla sie zgrupowania co najmniej 5 budynkdw, w ktérych to
zgrupowaniach kazdy budynek powinien znajdowac sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od co
najmniej jednego innego budynku w tym zgrupowaniu. Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1, przy wyznaczaniu
zgrupowan budynkéw uwzglednia sie nastepujgce rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw
Trwatych:

e budynki przemystowe o symbolu 101,

e budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

e budynki biurowe o symbolu 105,

e budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e budynki odwiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
e pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

e budynki mieszkalne o symbolu 110.

W procesie delimitacji nie bytly uwzgledniane budynki klasyfikowane jako:
e budynki fransportu i tgcznosci o symbolu 102,
e zbiorniki, silosy i budynki magazynowe o symbolu 104,
e budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa o symbolu 108.

Do analizy wykorzystano dane dotyczgce budynkdw potozonych na terenie gminy
pochodzgce z Ewidencji Gruntdéw i Budynkdéw udostepniane przez PODGIK, ktére zostaty
uzupetnione o dane dotyczgce budynkdw potozonych poza granicami gminy udostepnione przez
WODGIK w Lublinie jako Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOTI10k). Sposdb wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdinym gminy okreéla rozporzqgdzenie OUZ. W planie
ogdélnym gminy wykorzystano narzedzia dostarczone przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii —
“Wtyczka APP2” do wyliczania obszaru uzupetnienia zabudowy, zgodnego z metodykg
wyznaczania obszaru opisang w ww. rozporzgdzeniu. Wyznaczanie obszaru uzupetnienia
zabudowy odbywa sie w sposéb obliczeniowy. Jednoczelnie, zgodnie z art. 13g ustawy w
przypadku, gdy granica obszaru uzupetnienia zabudowy miata wspdlny przebieg z granicg
obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacii
przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242) wyznaczono jg z wykorzystaniem geometrii tych obiektow
przestrzennych.

Podstawowq funkcjg obszaru uzupetnienia zabudowy jest agregacja, na terenach nie
posiadajgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, nowej zabudowy w
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obrebie istniejgcych zespotéw zabudowy. Nieruchomo$¢ musi znajdowac sie na obszarze
uzupetnienia zabudowy, jesli ma mie¢ mozliwos¢ uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, co w
przypadku gminy Metgiew posiadajgcej 100% pokrycie powierzchni planami miejscowymi nie ma
zastosowania w obecnej sytuacji formalno-prawnej. Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono
stosujgc zasade przezornosci, tj.: w przypadku gdyby konkretny plan miejscowy ulegt zaskarzeniu i
zostat wskutek prawomocnego wyroku sgdu administracyjnego uchylony, wdéwczas na terenach
niezabudowanych istnie¢ bedzie mozliwos$¢ uzyskania decyzji o warunkach zabudowy. Ze wzgledu
na: wystepowanie gleb rolnych chronionych (klasy bonitacyjne | — lll stanowigce ponad 70%
powierzchni obszaru gminy), uwzglednianie w algorytmie wyznaczajgcym zasieg OUZ tylko
konkretnie okreslonych klas budynkdw (pomijajgcych przede wszystkim budynki o symbolach 104 i
108), charakter decyzji o warunkach zabudowy, ktére nie sq narzedziem stuzgcym kreowaniu i
realizacji polityki przestrzennej gminy, obszar uzupetnienia zabudowy fraktuje sie jako narzedzie
wskazujgce rejony krystalizowania jednostek osadniczych (rejony skupiania zabudowy).

W projekcie planu ogdlnego gminy wyznaczono ostateczny OUZ uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, ktére miaty wptyw na proces optymalizacji granic
OUZ. Obszar uzupetnienia zabudowy poddano procesowi optymalizaciji, fzn. powiekszono go o
dopuszczalng przepisami rozporzgdzenia OUZ wartos¢ stosownie do polityki przestrzennej gminy
oraz ograniczono jego zasieg na terenach stref otwartych (Zatgcznik nr 1). W granice ostatecznego
OUZ wtgczono te dziatki lub czesci dziatek, ktdre potozone sg w bezposrednim sgsiedztwie terendw
zabudowanych, terendw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, terendw
objetych wyjsciowym OUZ, objetych wnioskami ztozonymi na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 u.p.z.p.

Zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzgdzenia OUZ zasieg OUZ wyjsciowego mozna powiekszy¢ o
dopuszczalng powierzchnie powiekszenia wyliczong zgodnie z ponizszym wzorem, przy czym nd
uzytkach rolnych klas I-lll potozonych poza granicami administracyjnymi miasta rozszerzenie granic
QUL jest dopuszczalne wytgcznie na obszarach OUZ przed zwezeniem!, potozonych w odlegtosci
nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej, z wytgczeniem drég
ekspresowych i autostrad:

Po=25%* (Po—Py)
gdzie:

Pp — 0znacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszardw uzupetnienia zabudowy
w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pv — oznacza tgczng powierzchnie obszardw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w § 1
ust. 1 pkt 1-3 rozporzgdzenia OUZ,

Py — oznacza tgczng powierzchnie obszardéw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb,
o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzgdzenia OUZ.

Powierzchnia OUZ i obszardéw posrednich wyznaczanych w procesie delimitaciji granic OUZ
WYNoszg:

e powierzchnia OUZ przed zwezeniem (Pyp): 15 939 498,09 m2 (§ 1 ust. 1 pkt 1 -3
rozporzgdzenia OUZ),

e powierzchnia OUZ (wyjsciowa) (Pu): 6 634 603,97 m2 (§ 1 ust. 1 pkt 4i 5 rozporzqgdzenia
ouz),

e tgczna maksymalna powierzchnia powiekszenia OUZ (Pp): 2 326 223,53 m2 (§ 2 ust. 5
rozporzgdzenia OUZ),

e powierzchnia OUZ (ostateczna): 6 685 686,92 m2.

4 PRZIYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

Gminne standardy urbanistyczne stanowiq obowigzkowy element planu ogdlnego i
obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowaé gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spotecznej. Ze wzgledu na strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy,

1 Obszar uzupetienia zabudowy wyznaczony zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1 - 3 rozporzgdzenia OUZ
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rozmieszczenie obiektéw infrastruktury przestrzennej zdecydowano o nie wyznaczaniu standarddw
dostepnosci infrastruktury spotecznej w projekcie planu ogdinego.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:

e profile funkcjonalne stref planistycznych — tereny okreslone w ramach profilu funkcjonalnego
podstawowego przypisanego do danego typu strefy oraz moze obejmowac wybrane
tereny okresSlone w ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego okreslone dla danego
typu strefy,

e wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w nastepujgcych strefach
planistycznych: wielofunkcyjnej z zabudowqg mieszkaniowqg wielorodzinng  (SW),
wielofunkcyjnej z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnej z zabudowq
zagrodowq (SZ), ustugowej (SU), handlu wielkopowierzchniowego (SH), gospodarczej (SP),
produkciji rolniczej (SR),

e wartoéci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz wynika to
z przepisdw rozporzadzenia POG - w nastepujgcych strefach  planistycznych:
wielofunkcyjnej z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng (SW), wielofunkcyjnej z zabudowq
mieszkaniowq jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnej z zabudowqg zagrodowq (SZ), ustugowej
(SU), handlu wielkopowierzchniowego (SH), gospodarczej (SP), produkcji rolniczej (SR),
infrastrukturalnej (Sl), zieleni i rekreacji (SN), cmentarzy (SC).

W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie:

e maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy lub
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w nastepujgcych strefach planistycznych:
infrastrukturalnej (Sl), zieleni i rekreaciji (SN), cmentarzy (SC),

e maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej — w nastepujgcych strefach planistycznych: gérnictwa (SG), otwartej
(SO), komunikacyjnej (SK).

4.1 PRZIYCZIYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZINYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE
OGOLNYM — KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

Strefy planistyczne sg podstawowymi elementami planu ogdlnego. Plan ogdiny zawiera
ustalenia dotyczgce funkcji terenéw dopuszczalnych do wyznaczenia w dokumentach nizszego
szczebla, jak i ramowe ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przy okre$laniu gminnych standarddw urbanistycznych (stref planistycznych, wskaznikéw
zagospodarowania) brano pod uwage ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, stan zagospodarowania, wnioski ztozone na podstawie art. 13i
ust. 3 pkt 1 i 2 u.p.zp. polityke przestrzenng gminy oraz przepisy rozporzgdzenia POG. Na
wyznaczanie stref planistycznych — ich rodzaju i granic, miaty wptyw réwniez uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, ktérych sposdb uwzglednienia opisano w rozdz. 5. W granicach
gminy obowigzuje 27 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcych
caty obszar gminy. Zgodnie z ich ustaleniami tereny zabudowy mieszkaniowej koncenftrujg sie
gtéwnie w zachodniej czesci gminy, w strefach sgsiadujgcych ze Swidnikiem, a takze w centralnej
czesci — w osrodku gminnym.

Tabela 1. Wykaz obowiqzujgcych plandw miejscowych

Lp. Tytul planu Data uchwaty Nr uchwaty
1. Zmiana MPZP Metgiew 1996.10.29 XX1/99/96

2. POZP gm. Metgiew ze zmianami 1987.12.29 XX1/47/87

3 MPZP Franciszkéw 1996.12.05 XXI/102/96
4, Zmiana MPZP Metgiew 1997.09.25 XXVINI/133/97
5. Zmiana MPZP Metgiew 1998.05.19 XXXIV160/98
6. MPZP Krepiec |l 1998.05.19 XXIV/161/98
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MPZP Krepiec |l

MPZP Lotnisko

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Metgiew ETAP |

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Metgiew dla dziatek o
numerach ewidencyjnych 215, 294/2 (obreb 19)

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Metgiew dla dziatki o
numerze ewidencyjnym 521/4 (obreb 15)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Metgiew

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Metgiew

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Metgiew

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Metgiew w miejscowosci Nowy Krepiec
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Metgiew w miejscowosci Jackdw

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Metgiew

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Metgiew w miejscowosci Jackdw
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Metgiew - Etap A / obszar |

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Metgiew w miejscowosci Metgiew

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Metgiew

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Metgiew w miejscowosci Minkowice

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Metgiew w miejscowosci Jackdw

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Metgiew w miejscowosci Krepiec

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Metgiew w miejscowosci Nowy Krepiec
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Metgiew w miejscowosci Franciszkow
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XXIV/189/21
XXX/236/21
XXXII1/251/21
XXXII1/252/21
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XLV/321/22
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LVIII/401/23
LXI11/438/24
LXVI/457 /24

IV/33/24

Okreslone w projekcie planu ogdlnego wskazniki zabudowy i zagospodarowania okreslajg
maksymalne wartosci, ktére sg wartoSciami granicznymi i ktére na etapie sporzgdzania plandw
miejscowych lub ich zmian oraz wydawania decyzji WZ nie mogq zostac przekroczone, ale mogg

w dostosowaniu do okreSlanego

sposobu

zagospodarowania — ograniczane w przypadku wskaznikdw maksymalnej powierzchni, wysokosci i
intensywnosci zabudowy lub zwiekszane w przypadku min. powierzchni biologicznie czynnej.

W planie wyznaczono 12 rodzajéw stref, 1j.:

- SW strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng,
- SJ strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng,
- SZ strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowq,

- Su strefa ustugowa,

- SP strefa gospodarcza,

- SR strefa produkcji rolnicze;j,

- 3l strefa infrastrukturalna,

- SN strefa zieleni i rekreaci]i,

- SC strefa cmentarzy,

- SG strefa gérnictwa,

- SO strefa otwarta,

- SK strefa komunikacyjna.



Wizualizacje granic poszczegdlnych stref planu ogdlnego oraz zasieg obszaru uzupetnienia

zabudowy przedstawia zatgcznik nr 2 do niniejszego uzasadnienia.

ZASADY WYINACIZANIA STREF SW, SJ I S

Granice stref SW, SJ, SZ 1j. stref dopuszczajgcych wyznaczenie w planie miejscowym lub

decyzji o warunkach zabudowy przeznaczenia terenu umozliwidjgcego realizacje budynkdw
mieszkalnych okre$lono kierujgc sie ponizszymi zasadami wynikajgcymi z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

tadu przestrzennego oznaczajgcqg takie ksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng
catos¢  przy uwzglednieniu wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych,
kulturowych, estetycznych, $rodowiskowych, co uzasadnia m.in.: krystalizowanie struktur
osadniczych, ograniczenia chaosu zabudowy, ustalanie parametrdw urbanistycznych,
ochrone krajobrazu i kompozycji przestrzennej;

racjonalnego gospodarowania przestrzeniq oznaczajgcqg uwzglednianie  potrzeb
racjonalnego wykorzystania terendw, ograniczania nadmiernego rozpraszania zabudowy,
efektywnego wykorzystania istniejgcej infrastruktury;

ciggtosci i kompleksowosci planowania oznaczajgcg uwzglednianie dotychczasowego
stanu zagospodarowania, istniejgcych struktur funkcjonalno-przestrzennych, dtugofalowych
kierunkéw rozwoju, co w praktyce wigze sie ewolucyjnym charakterem przemian przestrzeni,
a nie przypadkowy lub fragmentaryczny;

ochrony interesu publicznego (np. infrastruktura, bezpieczehstwo, Srodowisko) i prawa
wtasnosci, w tym interesy wtascicieli i inwestoréw polegajgcg na wazeniu intereséw, a nie
na bezwzglednej ochronie prawa wtasnos$ci ani automatycznym pierwszenstwie interesu
publicznego;

zrdbwnowazonego rozwoju rozumiang jako rozwdj integrujgcy: potrzeby spoteczne,
gospodarcze, srodowiskowe, z zachowaniem zdolnosci srodowiska do regeneracji i praw
przysztych pokolen, co oznacza, ze nie jest dopuszczalne uprzywilejowanie jedynie
intereséw inwestycyjnych kosztem Srodowiska, tadu przestrzennego lub jakosci zycia
mieszkahcow.

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. strefy SW, SJ, SZ w pierwszej kolejnosci wyznaczono przede

wszystkim w oparciu o:

okreslone w obowigzujgcych planach miejscowych zasiegi terendw planistycznych, dla
ktérych ustalenia planu dopuszczajg mozliwos¢ realizaciji budynkdw o funkciji mieszkaniowej,
czyli terendw oznaczonych symbolami fj.: MN, MN,U, MN/U, MNj, MNU, MNUR, MNwj, MR,
RM, U/M, U/MN, U/MW, U/RM,

zasieg granic ostatecznego obszaru uzupetnienia zabudowy,
istniejgcg zabudowe z budynkami mieszkalnymi.

W procesie delimitaciji stref SW, SJ, SZ w oparciu o ustalenia plandéw miejscowych granice

tych stref wyznaczano zgodnie z ponizszymi zasadami:

w nawigzaniu do przepisu art. 13g u.p.zp. | w oparciu o zasade racjonalnego
gospodarowania przestrzeniq okreslajgc granice stref wykorzystywano granice obiektéw
przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacii
przestrzennej, w tym przede wszystkim granice dziatek ewidencyjnych, co oznacza, ze
granice ewidencyjne nieruchomosci stanowity jedno z gtéwnych kryteridéw okreslania granic
stref,



powiekszano zasieg stref w stosunku do granic wyznaczonych w planie miejscowym w
sytuacji gdy ustalenia planu miejscowego przeznaczaty cze$é dziatki, ktérej cechy fizyczne
(gtéwnie zbyt mata powierzchnia, ksztatt) nie dawaty realnych mozliwosci racjonalnego
zagospodarowania zgodnie z dopuszczalnym przeznaczeniem - gtéwnie pod tereny
zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej, wielorodzinnej) lub zagrodowej,

pomnigjszano zasieg stref w stosunku do granic wyznaczonych w planie miejscowym w
sytuaciji gdy ustalenia planu przeznaczaty cze$¢ dziatki, ktdérej cechy fizyczne nie dawaty
realnych mozliwosci racjonalnego zagospodarowania zgodnie z potencjalnym
przeznaczeniem, d jej powiekszenie do optymalnego zasiegu bytoby nieproporcjonalne w
stosunku do ustaleh planu miejscowego,

powiekszano zasieg stref uwzgledniajgc granice gruntdw rolnych zabudowanych (Br),
gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych (w tym przede wszystkim tereny mieszkaniowe
B), zasieq istniejgcych zabudowan i stan zagospodarowania identyfikowany na podstawie
danych EGIiB i analizy ortofotomapy obejmujqc je w takich granicach, aby mozliwe byto ich
racjonalne zagospodarowanie i uzytkowanie w przysztosci,

ze wzgledu na technike w jakiej sporzgdzane byty rysunki obowigzujgcych planéw
miejscowych, przede wszystkim tych uchwalonych w latach 1996 — 2009, aktualno$¢ danych
ewidencyjnych, zmiane przepisdéw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
oraz na fakt, ze profile funkcjonalne strefy wielofunkcyjnej z zabudowqg mieszkaniowqg
wielorodzinng, wielofunkcyjnej z zabudowqg mieszkaniowqg jednorodzinng i strefy
wielofunkcyjnej z zabudowqg zagrodowq zawierajg tereny komunikacji, tereny wéd w
granice tych stref witqgczono réwniez, wyznaczone w planach miejscowych tereny
komunikacji i tereny rowdw melioracyjnych (wdd powierzchniowych), co pozwoli
skorygowac i precyzyjnie wyznaczy¢ (z uwzglednieniem aktualnych danych
ewidencyjnych) granice tego rodzaju przeznaczenia terenu na etapie zmiany/aktualizacji
planu miejscowego,

uwzgledniajgc stan zagospodarowania zidentyfikowany na podstawie danych EGIB i
ortofotomapy, w przypadku gdy zasieg zabudowy (gtdwnie wyksztatconych pasm
zabudowy wzdtuz drég) nie pokrywat sie z  granicami  terendw planistycznych
wyznaczajgcych zabudowe zagrodowq lub mieszkaniowq granice stref wyznaczano (w tym
powiekszano w stosunku do ustaleh plandéw miejscowych) w taki sposdb, aby tworzyty
zwarte pasma stref planistycznych, majgc na wzgledzie takze ustawowe zasady tadu
przestrzennego, ciggtosci i kompleksowosci planowania przestrzennego.

W przypadku okre$lania granic stref w oparciu o zasieg obszaru uzupetnienia zabudowy

kierowano sie ponizszymi zasadami:

ze wzgledu na fakt, ze podstawowq funkcjg obszaru uzupetnienia zabudowy jest okreslenie
zasiegu  obszardw, na terenach nie  posiadajgcych  miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego, nowej zabudowy w obrebie istniejgcych zespotdéw
zabudowy, obszar uzupetnienia zabudowy traktuje sie jako narzedzie wskazujgce rejony
krystalizowania jednostek osadniczych, 1j. rejony skupiania i rozwoju terendw zabudowy w
nawigzaniu do juz istniejgcych obszaréw zabudowanych,

w uzasadnionych przypadkach, tam gdzie byto to zgodne z przepisami rozporzgdzenia OUZ
powiekszano obszar uzupetnienia zabudowy do takich granic, aby odpowiadaty granicom
stref SZ, SJ, SW,

w przypadkach, gdy niemozliwe byto powiekszenie obszaru uzupetnienia zabudowy ze
wzgledu na ograniczenia zwigzane z wystepowaniem uzytkdw rolnych klas | — I,
wyznaczano go do maksymalnego dopuszczalnego zasiegu okreslonego przepisami § 1 ust.
6 rozporzgdzenia OUZ, natomiast granice stref SZ, SJ, SW wyznaczano w zwiekszonych
granicach, tak aby mozliwe byto ich racjonalne zagospodarowanie i uzytkowanie w



przysztosci, a takze przy uwzglednieniu istniejgcego stanu zagospodarowania, w tym
zabudowy.

W procesie delimitacji stref SW, SJ, SZ na podstawie istniejgcej zabudowy o funkciji
mieszkaniowej granice tych stref wyznaczano zgodnie z ponizszymi zasadami:

e W nawigzaniu do przepisu art. 13g u.p.zp. i W oparciu o zasade racjonalnego
gospodarowania przestrzeniq okreslajgc granice stref wykorzystywano granice obiektéw
przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacii
przestrzennej, w tym przede wszystkim granice dziatek ewidencyjnych, co oznacza, ze
granice ewidencyjne nieruchomosci stanowity jedno z gtdwnych kryteridw okreslania granic
stref,

e podstawqg wyznaczenia stref byty zidentyfikowane budynki mieszkalne zgodnie z danymi
pochodzgcymi z bazy danych EGIB, zasieg gruntdw rolnych zabudowanych (B), gruntéw
zabudowanych i zurbanizowanych (w tym przede wszystkim fereny mieszkaniowe B) oraz
analiza stanu zagospodarowania ferenu w oparciu o dane przedstawione na
ortofotomapie (udostepnionej poprzez portal geoportal.gov.pl) $wiadczgce o tym, ze
budynki mieszkalne z pozostatymi zabudowaniami i ich najblizszym otoczeniem stanowiq
catos¢ funkcjonalno-przestrzenng i umozliwiajg racjonalne zagospodarowanie terenu
zgodnie z profilem funkcjonalnym strefy,

e w przypadku istniejgcych zabudowan na sgsiadujgcych ze sobq dziatkach, przy
wyznaczaniu stref dgzono do ich delimitacji w zwartych granicach, tak aby tworzyty
harmonijng cato$¢ i nie powodowaty fragmentowania przestrzeni, majgc przy tym na
wzgledzie takze ustawowe zasady tadu przestrzennego, racjonalnego gospodarowania
przestrzeniq oraz ciggtosci i kompleksowosci planowania.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODIZINNA - SW

Strefy wielofunkcyjne z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng wyznaczono na obszarach
objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi, ktérych ustalenia dopuszczajg mozliwose realizacii
budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych (MW, U/MW), zasiegiem OUZ, obszarach zabudowanych,
na ktérych budynki wielorodzinne stanowig gtéwny rodzaj zabudowy. Strefe 3SW, obejmujgcg
budynek dworca kolejowego w Minkowicach, wpisany do rejestru zabytkdw woj. lubelskiego pod
nr A/981, okre$lono stosownie do stanowiska Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.
Wskazniki okre$lajgce parametry zabudowy okreslono na podstawie istniejgcego stanu
zagospodarowania obszardw i przedstawiqjqg sie one nastepujgco:

Oznaczenie stref  1SW 2SW 3SW

Profil podstawowy | teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | - teren zieleni naturalnej

Maksymalna nadziemna | 1,5 1.2 1.0
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ | 12,0 12 11,0
zabudowy [m]

Maksymalny udziat | 50 40 47
powierzchni zabudowy [%]

Minimalny udziat | 30 30 30
powierzchni biologicznie
czynnej [%)]




STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODIZINNA - SJ

Strefy wielofunkcyjne z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng wyznaczono w pierwszej
kolejnosci na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania, ktdérych ustalenia
dopuszczajg mozliwos¢ realizacji budynkdéw mieszkalnych, obszarach w zasiegu OUZ w
zoptymalizowanych granicach (ktérego obszar powiekszenia nie przekracza dopuszczalnych
wartosci, o ktérych mowa w § 1 ust. 5 rozporzgdzenia OUZ) oraz obszarach zabudowanych
budynkami mieszkalnymi, w tym stanowigcymi cze$¢ sktadowq zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zespotu zabudowan istniejgcej zabudowy siedliskowej. Ze wzgledu na
uwarunkowania, fizionomie zabudowy zdelimitowanych siref oraz na ich potozenie, w
uzasadnionych przypadkach ustalono profil dodatkowy obejmujgcy teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej. Wskazniki okreslajgce parametry zabudowy okreslono w nawigzaniu do
ustalen  obowigzujgcych  plandw  miejscowych, na podstawie istniejgcego  stanu
zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu mozliwosci realizacji zabudowy we wszystkich
rodzajach terendw ujetych w profilach funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki
przedstawiqjqg sie nastepujgco:

78J, 98J- 338J,
Oznaczenie stref  18J-6SJ | 23SJ, 24S) | 34SJ,418) | 118J,178) | 20SJ | 21S) | 54S8J) 82sJ)
Profil podstawowy | feren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji,
teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
Profil dodatkowy | teren zabudowy letniskowej lub teren zabudowy letniskowej lub rekreaciji
rekreacji indywidualnej, teren indywidualnej, teren zieleni naturalnej, feren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren | wéd
wod
Maksymalna | 1,2 0.8 0.8 1.2 0.8 0.8 0.8 0.5
nadziemna
infensywnosé
zabudowy
Maksymalna | 12,0 10,0 12,0 12,0 9.0 10,0 12,0 12,0
wysoko$¢ zabudowy
(m]
Maksymalny udziat | 40 40 40 40 40 40 40 25
powierzchni
zabudowy [%]
Minimalny udziat | 30 30 30 30 30 30 30 30
powierzchni
biologicznie czynnej
(%]
8SJ, 128J-16SJ, 188J, 198J, 328J, 358J-
258J-318J, 4258J)-44S), 40sJ, 528J,
468J-518J, 5758J)-748), 538J, 558J,
Oznaczenie stref  778J, 78S8J, 80SJ 79SJ | 56SJ, 76S) 81SJ | 45SJ, 75S8)

Profil podstawowy | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii,
teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej
Profil dodatkowy | teren zieleni naturalnej, teren wod teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod
Maksymalna | 1,2 1,2 0.8 0,5 1.2
nadziemna
infensywnos$¢
zabudowy




Maksymalna wysokos¢ | 12,0 150 | 12,0 120 | 12,0
zabudowy [m]

Maksymalny udziat | 40 40 40 40 40
powierzchni zabudowy
(%]

Minimalny udziat | 30 30 30 30 30
powierzchni

biologicznie czynnej [%]

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA - S1

Strefy wielofunkcyjne z zabudowqg zagrodowq wyznaczono w pierwsze] kolejnosci na
obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania, ktérych ustalenia dopuszczajg
mozliwos¢ realizacji budynkdw mieszkalnych (MN; MN,U; MN/U; MNj; MNU; MNUR; MNwj; MR; RM;
U/MN; U/RM), na obszarach w zasiegu OUZ w zoptymalizowanych granicach (ktérego obszar
powiekszenia nie przekracza dopuszczalnych wartosci, o ktérych mowa w § 1 ust. 5 rozporzgdzenia
QOUZ) oraz obszarach zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w tym stanowigcymi cze$c
sktadowq zespotu zabudowan istniejgcej zabudowy siedliskowej. W wyznaczonych strefach z
zabudowq zagrodowq, w ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego - przy uwzglednieniu stanu
zagospodarowania, uwarunkowan srodowiskowych, w tym klasy gruntéw rolnych oraz potozenia
stref, polityki przestrzennej gminy — w uzasadnionych przypadkach wskazano tereny planistyczne
odpowiadajgce uwarunkowaniom, w tym przede wszystkim tereny wielkotowarowej produkcii
rolnej i tereny ustug. Wskazniki okreslajgce parametry zabudowy okreslono w nawigzaniu do ustaleh
obowigzujgcych plandw miejscowych, na podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz
przy uwzglednieniu mozliwosci realizacji zabudowy we wszystkich rodzajach terendw ujetych w
profilach funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki przedstawiajq sie nastepujgco:

1SZ-8SZ, 10SZ-15SZ, 17SZ, 19SZ-33SZ, 35SZ-47SZ, 50S1-

6581, 67S1-73SZ, 75SZ-111SZ, 113SZ-127S1, 129S1Z- 48517, 4951,
135SZ, 137SZ - 152SZ, 156SZ -165S1Z, 167S1-25581, 7451, 128517,
Oznaczenie stref 25781, 259S1-267S1 112SJ | 153SZ - 15551
Profil podstawowy | teren zabudowy zagrodowej, teren produkciji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Profil dodatkowy | teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren zieleni naturainegj,
teren wod
Maksymalna nadziemna | 1,2 1.2 0,8
intfensywno$¢ zabudowy
Maksymalna wysokos¢ | 15,0 15,0 12,0
zabudowy [m]
Maksymalny udziat | 40 60 40
powierzchni zabudowy
(%]
Minimalny udziat | 30 30 30
powierzchni biologicznie
czynnej [%]




Oznaczenie stref  9SZ, 6651 ‘ 16SZ ‘ 18SZ, 3451 136SZ, 24851

Profil podstawowy | feren zabudowy zagrodowej, teren produkciji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | teren rolnictwa z teren rolnictwa z teren wielkotowarowej produkcii
zakazem zabudowy, zakazem zabudowy, rolnej, teren rolnictwa z zakazem
teren zieleni teren ustug, teren zabudowy, teren ustug, teren
naturalnej, teren lasu, | zieleni naturalnej, teren | zieleni naturalnej, teren wod
teren wéd lasu, teren wod

Maksymalna | 1,2 0.8 1,2 1.2
nadziemna
infensywnos$é
zabudowy

Maksymalna | 15,0 10,0 15,0 15,0

wysokosé
zabudowy [m]

Maksymalny udziat | 40 40 40 40
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat | 30 30 30 30
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

STREFA UStUGOWA - SU

Strefy ustugowe wyznaczono na obszarach o takim przeznaczeniu okreSlonym w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i zabudowanych zabudowqg ustugowq. Przy
wyznaczaniu stref ustugowych uwzgledniono réwniez polityke przestrzenng gminy determinowang
m. in. uwarunkowaniami infrastrukturalnymi i srodowiskowymi oraz obszary objete wnioskami
ztozonymi do planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 u.p.z.p., a ktérych pozytywne rozpatrzenie nie
powodowatoby powstania ryzyka rozpraszania zabudowy. W wyniku rozpatrzenia uwag
zgtoszonych w toku konsultacji spotecznych projekiu planu, wprowadzono strefy: 77SU — 82SU i
powiekszono strefy: 5SU i 74SU. Na okredlenie profilu dodatkowego poszczegdlnych stref
ustugowych  miaty  wptyw: stan zagospodarowania, uwarunkowania  $Srodowiskowe,
uwarunkowania kulturowe, zakres wnioskowanego przeznaczenia terenu. Wskazniki okreslajgce
parametry zabudowy okre$lono w nawigzaniu do ustalen obowigzujgcych plandw miejscowych,
na podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu mozliwosci realizacji
zabudowy we wszystkich rodzajach terendw ujetych w profilach funkcjonalnych stref. Przyjete
profile i wskazniki przedstawiajqg sie nastepujgco:

16SU,
108U, 18sU,
138U, 308U,
268U, 22sU, 49sU-
Oznaczenie stref | 1SU 28U | 14SU | 67SU | 34sU 23SU | 68SU | 11SU | 528U 178U

Profil | teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych,
podstawowy | teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | teren elektrowni | -

stonecznej,
teren sktaddw i
magazynéw
Maksymalna | 1,5 1.2 1.2 1,2 1,5 1,5 1,5 1.0 1.0 1.0
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy



Maksymalna | 12,0 120|120 | 150 | 120 15,0 150 | 20,0 | 150 25,0
wysokos¢
zabudowy [m]
Maks. udziat | 50 60 40 70 50 50 70 50 50 50
powierzchni
zabudowy [%]
Min. udziat | 30 30 30 20 30 30 20 30 30 30
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]
20sU,
218U,
24SU,
278U,
28sU,
358U,
40SU-
428U,
448U,
538U, 458U,
Oznaczenie | 60SU, 80SU-
stref | 78SU 825U 31SU | 38SU | 64SU | 12SU | 66SU | 19SU | 70SU | 29SU | 43SU | 76SU
Profil | teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych,
podstawowy | teren infrastruktury technicznej
Profil | -
dodatkowy
Maksymalna | 1,0 1.0 1.0 1.0 1.0 0,6 0,6 0,4 0.4 0.5 0.7 1.0
nadziemna
intensywno$¢
zabudowy
Maksymalna | 12,0 9.0 120 | 120 | 150 | 200 | 120 | 460 | 120 | 20,0 | 10,0 | 12,0
wysoko$é
zabudowy [m]
Maksymalny | 50 50 20 70 70 30 20 17 17 50 70 20
udziat
powierzchni
zabudowy [%]
Minimalny | 30 30 30 30 20 30 40 50 30 30 30 40
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]
6SU, 8SU, 9SU,
158U, 258U,
328U, 33sU,
4sU, 368U, 37SU,
58U, 39SU, 44sU,
78U, 54SU-56SU,
47sU, 59sU, 61SU,
48SU, 628U, 728U, 69SU, 71SU,
Oznaczenie stref | 3SU, 73SU 63SU 778U 65SU | 57SU | 79SU 745U
Profil | teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
podstawowy | feren infrastruktury technicznej




Profil dodatkowy | teren sktaddwi | teren sktaddw i magazyndw teren teren zieleni
magazyndw, elektrowni naturalnej,
teren zieleni stonecznej teren wod
naturalnej

Maksymalna | 1,0 1,5 1,0 1,0 0.8 1.0 1,0
nadziemna
infensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna | 12,0 12,0 12,0 15,0 | 120 | 120 12,0

wysokosé
zabudowy [m]

Maksymalny | 50 50 50 70 40 50 50
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat | 30 30 30 20 30 30 30
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

W przypadku stref: 64SU, 65SU, 67SU, 68SU — zgodnie z § 2. Ust. 3 rozporzgdzenia POG -
przyjeto wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej rowny wartosci wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej okreSlonej w obowigzujgcym, dla tych terendw, planie
miejscowym (Uchwata Nr XVII/119/16 Rady Gminy Metgiew z dnia 17 maja 2016 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Metgiew ETAP I).

STREFA GOSPODARCIZA - SP

Strefy gospodarcze wyznaczono na obszarach o przeznaczeniu pod tereny przemystu,
sktaddw, magazyndw, tereny ustug okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego i obszarach zabudowanych zabudowqg o charakterze produkcyjnym (budynki
przemystowe). Przy wyznaczaniu stref gospodarczych uwzgledniono réwniez polityke przestrzenng
gminy determinowang m. in. uwarunkowaniami infrastrukturalnymi i srodowiskowymi oraz obszary
objete wnioskami ztozonymi do planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 u.p.zp. W wyniku
rozpatrzenia uwag zgtoszonych w toku konsultacii spotecznych projektu planu, powiekszono strefe
16SP. We wszystkich wyznaczonych strefach gospodarczych, w ramach dodatkowego profilu
funkcjonalnego wskazano tereny ustug. Wskazniki okreslajgce parametry zabudowy okreslono w
nawigzaniu do ustaleh obowigzujgcych plandéw miejscowych, na podstawie istniejgcego stanu
zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu mozliwosci realizacji zabudowy we wszystkich
rodzajach terendw ujetych w profilach funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki
przedstawiajqg sie nastepujgco:

2SP- 7SP, 8SP,
4SP, 11SP, 17SP, 15S8P, 19SP,
Oznaczenie stref  1SP 10SP 18SP, 20SP 16SP 128P | 21SP 22SP | 23SP | 24SP

Profil podstawowy | teren produkciji, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | teren teren ustug, teren zieleni naturalnej
ustug
Maksymalna | 1,6 1,6 1,6 1.6 1.0 1,0 1.4 0,7 1.4
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna wysokos$¢ | 12,0 12,0 15,0 5.0 120 | 150 180 | 150 | 150
zabudowy [m]




Maksymalny udziat | 80 80 80 80 50 50 75 70 70
powierzchni zabudowy
(%]
Minimalny udziat | 20 20 20 20 20 20 20 20 20
powierzchni
biologicznie czynnej
(%]
Oznaczenie stref | 5SP ‘ 9SP ‘ 6SP 13SP 14SP
Profil podstawowy | teren produkciji, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury fechnicznej
Profil dodatkowy | teren ustug, teren teren ustug, teren zieleni teren ustug, teren zieleni
zieleni naturalne;j, naturalnej, teren lasu naturalnej, teren lasu,
teren wod teren wod
Maksymalna nadziemna | 1,6 1,6 1.6 1,6 1.2
intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna wysokos$¢ | 18,0 12,0 15,0 12,0 15,0
zabudowy [m]
Maksymalny udziat | 80 80 80 80 40
powierzchni zabudowy
[%]
Minimalny udziat | 20 20 20 20 40
powierzchni biologicznie
czynnej [%]

STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ - SR

Strefy produkcji rolniczej wyznaczono na obszarach terendw rolnych ze zdecydowana
przewagqg upraw polowych, nieznacznym udziatem terendw lesnych i obszarach zabudowanych
zabudowq o charakterze wielkotowarowej produkciji rolnej. Przy wyznaczaniu stref produkcji
rolniczej uwzgledniono réwniez polityke przestrzenng gminy determinowanq przede wszystkim
rozwojem terendw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, a takze uwarunkowaniami
infrastrukturalnymi i Srodowiskowymi oraz obszary objete wnioskami mieszkancdw, wtascicieli i
uzytkownikdw nieruchomosci oraz wnioskami instytucji ztozonymi do planu na podstawie art. 13i ust.
3 pkt 1i2u.p.z.p. W wyniku rozpatrzenia uwag zgtoszonych w toku konsultacji spotecznych projektu
planu, wprowadzono strefe 15SR. Wskazniki okre$lajgce parametry zabudowy okre$lono na
podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu mozliwosci realizacji
zabudowy we wszystkich rodzajach terendw ujetych w profilach funkcjonalnych stref. Przyjete
profile i wskazniki przedstawiajqg sie nastepujgco:

Oznaczenie stref 1SR, 6SR, 9SR, T0SR-13SR | 2-5SR, 7SR 8SR, 14SR, 15SR

Profil podstawowy | teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkciji
rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacii, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren elekirowni stonecznej, teren lasu, | teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni
teren wod, teren zieleni naturalne;, naturalnej, teren lasu, teren wod
teren zieleni urzgdzonej

Maksymalna | 0,7 0,7 0,7
nadziemna
intfensywnos$c¢
zabudowy
Maksymalna | 15,0 15,0 15,0
wysoko$¢ zabudowy
[m]




Maksymalny udziat | 50 70 70
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat | 30 30 30
powierzchni
biologicznie czynnej
[%]

STREFA INFRASTRUKTURALNA - SI

Strefy infrastrukturalne wyznaczono na obszarach istniejgcych terendw infrastruktury
technicznej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkciji, jako kontynuacja polityki
przestrzennej gminy. Ponadto nalezy zauwazy¢, iz w strefach oznaczonych symbolami SW, SJ, SZ,
SU, SP, SR, SN, SC, SO i SK teren infrastruktury technicznej okreslony w profilu podstawowym dotyczy
wytgcznie terendw telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie
wiekszej niz 5 000 m? (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 rozporzgdzenia POG i na etapie sporzgdzenia
planu miejscowego bedzie mozna wyznaczy¢ tereny infrastruktury niezaleznie od wyznaczonej w
planie ogdlinym strefy infrastrukturalnej. W ramach dodatkowego profilu stref — przy uwzglednieniu
stanu zagospodarowania, uwarunkowan srodowiskowych — w uzasadnionych przypadkach
ustalono inne rodzaje terendw planistycznych, w tym tereny ustug lub terenu produkciji. W wyniku
rozpatrzenia uwag zgtoszonych w toku konsultacji spotecznych projektu planu, wprowadzono strefe
13S1. Wskazniki okre$lajgce parametry zabudowy okreslono w strefach dopuszczajgcych w ramach
profilu dodatkowego tereny ustug i/lub produkcji, a ich wielkosci przyjeto w nawigzaniu do ustaleh
obowiqgzujgcych plandéw miejscowych, na podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz
przy uwzglednieniu mozliwosci realizacji zabudowy we wszystkich rodzajach terendw ujetych w
profilach funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki przedstawiaqjqg sie nastepujgco:

Oznaczenie stref | 1-12Sl 13sI
Profil podstawowy | teren infrastruktury technicznej, teren komunikaciji, teren
ogroddéw dziatkowych
Profil dodatkowy | - teren ustug, teren produkciji
Maksymalna nadziemna intensywnos¢ | - 1.2
zabudowy
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m] | - 12,0
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy | - 60
(%]
Minimalny udziat powierzchni biologicznie | 20 30
czynnej [%]

STREFA ZIELENI | REKREACJI - SN

Strefy zieleni i rekreacji wyznaczono na obszarach juz zagospodarowanych terendw i na
terenach przeznaczonych do rozwoju funkcji ujetych w profilu podstawowym i/lub profilu
dodatkowym, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy oraz na dziatkach objetych wnioskami
mieszkancoéw oraz wiascicieli i uzytkownikdw nieruchomosci ztozonymi do planu na podstawie art.
13i ust. 3 pkt 1 u.p.z.p. W wyniku rozpatrzenia uwag zgtoszonych w toku konsultacji spotecznych
projektu planu, powiekszono strefe 9SN. W ramach dodatkowego profilu stref — przy uwzglednieniu
stanu zagospodarowania, uwarunkowan Srodowiskowych - w uzasadnionych przypadkach
ustalono inne rodzaje terendw planistycznych, w tym tereny ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreaciji, teren ustug furystyki, teren ustug gastronomii, teren ustug handlu detalicznego.
Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla strefy zieleni i rekreacji obowigzkowo okresla sie warto$c
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%. Wskazniki okreslajgce
parametry zabudowy okresSlono w strefach dopuszczajgcych w ramach profilu dodatkowego
tereny w/w ustug, a ich wielkosci przyjeto na podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz
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przy uwzglednieniu mozliwosci zagospodarowania we wszystkich rodzajach terenéw ujetych w
profilach funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki przedstawiajq sie nastepujgco:

znaczenie stref

1-3SN

‘4SN

‘BSN

‘ZSSN

6SN, 21SN

7SN

Profil podstawowy

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
infensywno$¢
zabudowy

Maksymalna
wysoko$é
zabudowy [m]

Maksymalny udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie

czynnej [%]

Oznaczenie stref

teren zieleni urzqgdzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikaciji, teren ogroddw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren ustug sportu i
rekreaciji, teren
zieleni naturalnej

0,5

7.0

50

50

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug kultury i rozrywki, teren

13SN-20SN, 22SN, 23SN

teren lasu

0,1 0,1

7.0 14,0

5 1

80 85
24SN

0.1

10,0

80

9SN-12SN

0.2

7.0

50

ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacii, teren
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnegj,

0.4

2.0

20

50

5SN

Profil podstawowy

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
infensywnosc¢
zabudowy

Maksymalna
wysokose
zabudowy [m]

Maksymalny udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie

czynnej [%]

teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacii, teren ogroddw
dziatkowych, teren infrastruktury fechnicznej

teren ustug sportu i rekreacji, feren ustug kultury i rozrywki,

teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii,

teren ustug furystyki, feren ustug nauki, teren ustug
edukaciji, feren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren

zieleni naturalnej, teren lasu
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STREFA CMENTARZY - SC
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feren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug
furystyki, feren ustug
edukacji, teren zieleni
naturalnej
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Strefy cmentarzy wyznaczono na obszarach juz zagospodarowanych pod ten cel terendw,
objetych planami miejscowymi, ktére okredlajg przeznaczenie joko teren cmentarza, jako
kontynuacja polityki przestrzennej gminy. W ramach dodatkowego profilu stref — przy uwzglednieniu
i kulturowych
przypadkach ustalono inne rodzaje terendw planistycznych, w tym tereny ustug handlu

stanu zagospodarowania,

uwarunkowan

spotecznych
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detalicznego, teren ustug kultu religijnego, ktére umozliwiajg uzupetnienie przeznaczen profilu
podstawowego, nie generujgc konfliktdw przestrzennych. Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla
strefy cmentarzy obowigzkowo okresla sie wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30%. Wskazniki okredlajgce parametry zabudowy okreslono w strefach
dopuszczajgcych w ramach profilu dodatkowego tereny w/w ustug, a ich wielkosci przyjeto przy
uwzglednieniu mozliwosci zagospodarowania we wszystkich rodzajach terendw ujetych w profilach
funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki przedstawiajq sie nastepujgco:

Oznaczenie stref  1SC 2SC

Profil podstawowy | teren cmentarza, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | teren ustug handlu detalicznego, teren teren zieleni naturalnegj,
ustug kultu religijnego teren lasu

Maksymalna nadziemna | 0,2 -
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ | 7,0 -
zabudowy [m]

Maksymalny udziat powierzchni | 1 -
zabudowy [%]

Minimalny udziat powierzchni | 30 20
biologicznie czynnej [%]

STREFA OTWARTA - SO

Strefy otwarte wyznaczono na obszarach terendw rolniczych, terendw laséw, terendw tagk,
dolin rzecznych, zalesien i zadrzewieh oraz wdd powierzchniowych $rédigdowych, form ochrony
przyrody. Przy wyznaczaniu stref otwartych uwzgledniono réwniez polityke przestrzenng gminy
determinowang przede wszystkim rozwojem terendw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, a
takze uwarunkowaniami infrastrukturalnymi i Srodowiskowymi oraz obszary objete wnioskami
mieszkancoéw, wrascicieli i uzytkownikdw nieruchomosci oraz wnioskami instytuciji ztozonymi do
planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 112 u.p.z.p. W strefach otwartych ograniczono mozliwosci
realizacji elektrowni wiatrowych, elekirowni stonecznych i biogazowni. Wyjatkiem jest 6 stref, tj..
strefa 4SO, 10SO, 12S0O, 1350, 1550, 19SO dla ktérych dopuszczono w profilu dodatkowym teren
elektrowni stonecznej. Zgodnie z art. 13e ust. 3 pkt 2 u.p.z.p. dla strefy otwartej dopuszcza sie
okreslenie wskaznikdw maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. WskazZniki okreSlajgce parametry zabudowy okreSlono dla  stref
uwzgledniagjgcych w profilu dodatkowym tereny biogazowni, a ich warto$ci uwzgledniajg
mozliwosci zagospodarowania w tych rodzajach terendw. Przyjete profile i wskazniki przedstawiajg
sie nastepujgco:

150-350, 5SO-8SO, 11SO, 14S0O, 16SO- | 4SO, 1080, 1250, 13S0, 1580,
Oznaczenie stref 1850, 20S0-24S0, 26SO 1980, 2550

Profil podstawowy | teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wdd, teren komunikaciji, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | - teren elekirowni stonecznej

Maksymalna nadziemna | - 0.8
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna wysokosé | - 7.0
zabudowy [m]

Maksymalny udziat | - 80
powierzchni zabudowy [%]
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Minimalny udziat | - 20
powierzchni biologicznie
czynnej [%]

STREFA GORNICTWA - SG

Strefy goérnictwa wyznaczono w granicach terenu zaktadu gdrniczego przy czynnych
odwiertach eksploatacyjnych ztoza gazu ziemnego, okreslone w planie ruchu zaktadu gdérniczego.
Przyjete profile i wskazniki przedstawiajqg sie nastepujgco:

Oznaczenie stref | 1SG-4SG

Profil podstawowy | teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | teren zieleni naturalnej

Maksymalna nadziemna | -
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy | -
(m]

Maksymalny udziat powierzchni | -
zabudowy [%]

Minimalny udziat powierzchni | -
biologicznie czynnej [%]

STREFA KOMUNIKACYJNA - SK

Strefy komunikacyjne wyznaczono na obszarach zagospodarowanych na cele obstugi
komunikacji oraz na obszarach terendw istniejgcych drég publicznych klas: gtéwna i zbiorcza
obejmujgcych tereny w ich liniach rozgraniczajgcych (dziatki drogowe) oraz istniejgcych terendw
komunikacji kolejowej linii kolejowej nr 7 (Warszawa Wschodnia — Dorohusk — gr. panstwa). W
ramach dodatkowego profilu stref — przy uwzglednieniu stanu zagospodarowania, uwarunkowan
Srodowiskowych —w uzasadnionych przypadkach ustalono inne rodzaje terendw planistycznych, w
tym tereny teren ustug gastronomii, teren ustug handlu detalicznego dla stref 75K i 85K ze wzgledu
na tereny parkingdw. Wskazniki okredlajgce parametry zabudowy okreSlono w  strefach
dopuszczajgcych w ramach profilu dodatkowego tereny w/w ustug i dla strefy 185K zabudowanej
budynkami garazowymi, a ich wielkosci przyjeto przy uwzglednieniu mozliwosci realizacji zabudowy
we wszystkich rodzajach terendw ujetych w profilach funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki
przedstawiajqg sie nastepujgco:

18K, 3-
Oznaczenie stref 58K

25K, 6SK,

9SK 78K 8sK

Profil | teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu
podstawowy | przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikaciji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, feren komunikaciji lotniczej, teren
obstugi komunikacii, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | teren teren teren drogi zbiorczej, teren | teren drogi zbiorczej, teren
drogi zieleni ustug handlu ustug handlu detalicznego,
zbiorczej naturalnej detalicznego, teren ustug teren ustug gastronomii, teren

gastronomii, teren ustug ustug turystyki, teren zieleni
turystyki, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej naturalnej
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Maksymalna | - - 0.3 0,3
nadziemna
infensywnos¢
zabudowy

Maksymalna | - - 7.0 7.0
wysokos¢
zabudowy [m]

Maksymalny | - - 30 30
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat | - - 10 10
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

4.2 OBLICZENIA POTWIERDZAJACE SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO
3 U.P.Z.P.

4.2.1 Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie

Zgodnie z zasadg ustalong w art. 13d ust. 1 u.p.z.p., wyznaczajgc w projekcie planu strefy o
symbolach SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowq
zagrodowaq), brane sg pod uwage potrzeby mieszkaniowe w gminie bedgce pochodng m. in.
liczby ludnosci zamieszkate] w gminie, zmian demograficznych (w tym prognozowanych) i
zmieniajgcego sie standardu zycia oraz mozliwosci racjonalnego zageszczenia istniejgcego
zagospodarowania. W mysl przepisdw nowe tereny dopuszczajgce readlizacje budynkéw
mieszkalnych bedzie mozna wyznaczaé tylko wtedy, gdy rezerwy terendw wyznaczonych w
obowigzujgcych planach miejscowych oraz luki w zabudowie nie zapewniq zaspokojenia
przewidywanych poftrzeb w zakresie zabudowy mieszkaniowej.

Lapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowq oblicza sie zgodnie ze wzorem
okreslonym w §3 ust. 2 rozporzgdzenia POG?2, tj.:

PUM,
Py

ZAP = M20 -

gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq
M20-  oznacza prognozowang liczbe mieszkancdw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%
PUMo - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi
P20 - 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

Tabela 2. Dane statystyczne GUS3 przyjete do obliczen

Skrét Opis Wartosé

LM Liczba mieszkancow gminy wg stanu na 31.12.2024 r. 10 839 os.

LM2o Liczba mieszkancdw gminy prognozowana na rok 2044 11 435 os.

PUMo tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie wg 381 640 m?
stanu na 31.12.2024 .

Po Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 35,2 m2/os.

mieszkanca wg stanu na 31.12.2024 r.

2 Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i
wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 poz. i 2024 r. poz. 1775)

3 https://bdl.stat.gov.pl/bdl
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P-10 Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 30,4 m2/os.
mieszkanca wg stanu na 31.12.2014 .

P-20 Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 24,9 m2/os.
mieszkanca wg stanu na 31.12.2004 r.

PROGNOZIOWANA LICZBA MIESIKANCOW - M20

Zgodnie z rozporzgdzeniem POG (§3 ust. 5) w obliczeniach przyjmuje sie okres prognozy
obejmujgcy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby
mieszkancédw gminy udostepnianych przez statystyke publiczng.

Zgodnie z prognozg demograficzng Gtéwnego Urzedu Statystycznego 4 liczba ludnosci
gminy w 2044 r. bedzie wynosi¢ 3 942 osdb.

M2o= 10839 0s. x 1,05 =12 007 os.
PROGNOZIOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN - P2o

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza
sie zgodnie z jednym ze wzordw okreslonych w §3 ust. 3 rozporzgdzenia POG, fj.:

Pyo =3Py — 2P_y9
Pyo = 2Py — P_z9

gdzie:

Po-  oznacza powierzchnie uzytkowqg mieszkan w gminie na jednego mieszkahca zgodnq z
najnowszymi danymi

Paio- oznacza powierzchnie uzytkowqg mieszkan w gminie na jednego mieszkahca zgodnq z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane

P20 - oznacza powierzchnie uzytkowqg mieszkan w gminie na jednego mieszkahca zgodnq z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane

P20 =3 x 35,2 m2/0s. — 2 x 30,4 m2/0s. = 44,8 m2/0s.
lub
P2oo =2 x 35,2 m2/0s. — 24,9 m2/0s. = 45,5 m2/os.

Do dalszych analiz przyjmuje sie P20 = 45,5 m2.
ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE - ZAP

381 640 m?
ZAP = 12007 0s.———— =3 619 0s.

4557
0S.

4.2.2 Chlonnos¢ terenéw niezabudowanych

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. w strefach planistycznych umozliwiajgcych lokalizacje
budynkdw mieszkalnych, 1j. stref oznaczonych symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowqg
mieszkaniowq wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng)
i S (strefa wielofunkcyjna z zabudowqg zagrodowq), suma chtonnosci terendw niezabudowanych
w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70%
(2 442 os.) oraz wieksza niz 130% (4 534 o0s.) wartosci zapotrzebowania na nowqg zabudowe
mieszkaniowg w gminie.

Chionnosé terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach SJ, SW,
SZ oblicza sie, uwzgledniajgc (§3 ust. 11 rozporzgdzenia POG):
e powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

4 Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, Gtéwny Urzgd Statystyczny, Warszawa 2023
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e chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi
funkcjami.

Przyjeta do obliczen chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgce;j
zabudowie metodyka polega na andlizie i zachowaniu proporcji pomiedzy planowanym
sposobem a istniejgcym stanem zagospodarowania terenu uwzgledniajgcym istniejgce budynki i
ich funkcje oraz sposéb i funkcje zagospodarowania terenu.

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy jest to stosunek sumy powierzchni kondygnaciji
nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej (terenie) do powierzchni tej
dziatki budowlanej (terenu).

Jako tereny niezabudowane, w tym luki w zabudowie (zatgcznik nr 1) przyjeto dziatki lub
czesci dziatek:
e potozone w granicach poszczegdinych stref SW, Sz, SJ,
e na ktdérych nie ma zlokalizowanego ani jednego budynku lub fragmentu budynku
wg danych EGiB lub budynku mieszkalnego wg ortofotomapy,
e nie bedqgce dziatkami drogowymi drég publicznych i wewnetrznych zgodnie z
danymi ewidencji gruntéw i budynkow.

Ze wzgledu na fakt, ze wyznaczone w planie ogdinym strefy wielofunkcyjne z zabudowqg
mieszkaniowq wielorodzinng (SW) stanowiq obszary, ktére sg w petni zagospodarowane, zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego dla ich terendw planu miejscowego, nie zidentyfikowano w ich
granicach luk w zabudowie i w dalszej czesci analiz nie brano ich pod uwage w obliczeniach
chtonnosci terendw niezabudowanych.

Chtonnosci terendw niezabudowanych wyliczono na podstawie ponizszych danych i
wskaznikdw:

strefy SZ [m2] strefy $J [mZ?]
Powierzchnia terendw niezabudowanych, w tym luk w 2 432 503,87 4 683 094,28
zabudowie w granicach wyznaczonych stref
Powierzchnia dziatek zabudowanych w granicach 5 666 144,40 6097 237,11
wyznaczonych stref
Powierzchnia kondygnacji nadziemnych wszystkich 510 838,00 612 150,00
budynkdéw w granicach wyznaczonych stref
Powierzchnia kondygnacji nadziemnych budynkdéw 204 033,00 446 255,00
mieszkalnych w granicach wyznaczonych stref
Powierzchnia terenéw zabudowy wg pokrycia terenu 2 318 332,58 2 952 539,32
(BDOTI10k) w granicach wyznaczonych stref
Wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni 0,7
catkowitej budynku mieszkalnego

Powierzchnie kondygnacji nadziemnych budynkéw, w tym budynkdéw mieszkalnych
wyliczone zostaty na podstawie danych pochodzgcych z bazy danych EGiB w zakresie powierzchni
zabudowy i liczby kondygnaciji budynkdw, jako iloczyn tych wartosci.

Powierzchnia terenéw zabudowy wg pokrycia terenu (BDOTIOk) w granicach
wyznaczonych stref SJ, SZ zostaty wyliczone na podstawie danych pochodzgcych z bazy BDOT10k
dotyczgcych pokrycia terenu dotyczgcych klasy obiektéw OT_PTZB_A.

Wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
przyjeto na podstawie analizy katalogowych typowych projektéw architektonicznych domoéw
jednorodzinnych.
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Na podstawie stosunku sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkéw
mieszkalnych i wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach stref SZ i SJ wyznaczone zostaty
proporcje pomiedzy pow. catkowitg budynkéw o funkcji mieszkaniowej a pow. catkowitg
wszystkich budynkdw, ktore ksztattujg sie nastepujgco:

e w granicach stref SZ 0,40
e w granicach stref SJ 0,73

Na podstawie stosunku sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkdéw i sumy
powierzchni terenéw zabudowanych w granicach stref SZ i SJ okre§lona zostata intensywno$c¢
zabudowy, ktéra ksztattuje sie nastepujgco:

e w granicach stref SZ 0,22
e w granicach stref SJ 0,21

Na podstawie stosunku powierzchni terendw zabudowy wg pokrycia terenu (BDOTI0K) i
sumy powierzchni dziatek zabudowanych w granicach stref SZ i SJ okreSlone zostaty proporcje
miedzy terenami o funkcji mieszkaniowej a pozostatymi, ktére ksztattujq sie nastepujgco:

e w granicach stref SZ 0,41
e w granicach stref SJ 0,48

Na podstawie danych dotyczgcych powierzchni terendw niezabudowanych, w tym luk w
zabudowie i proporcji miedzy fterenami o funkcji mieszkaniowej a pozostatymi terenami w
granicach stref SZ i SJ okred$lono sume powierzchni terendw niezabudowanych, w tym luk w
zabudowie, ktére mogqg zostaé wykorzystane pod readlizacje budynkdéw mieszkalnych, ktére

ksztattujg sie nastepujgco:
e w granicach stref SZ 995 271,66 m?2
e w granicach stref SJ 2267 751,73 m2

Na podstawie danych dotyczgcych powierzchni terendw niezabudowanych, w tym luk w
zabudowie, ktére mogg zostac wykorzystane pod realizacje budynkédw mieszkalnych i wskaznika
intensywnosci zabudowy w granicach stref SZ iSJ okreSlono sume powierzchni catkowitej zabudowy
mozliwej do zrealizowania w granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, ktdére
ksztattujg sie nastepujgco:

e w granicach stref SZ 219 305,28 m2
e w granicach stref SJ 470 172,98 m2

Na podstawie danych dotyczgcych powierzchni catkowitej zabudowy mozliwej do
zrealizowania w granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie i wskaznika
proporcji miedzy pow. catkowitg budynkdéw o funkciji mieszkaniowej a pow. catkowitg wszystkich
budynkdw w granicach stref SZ i SJ okreslono sume powierzchni catkowite] budynkdw mieszkalnych
mozliwych do zrealizowania w granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie,
ktére ksztattujq sie nastepujgco:

e w granicach stref SZ 87 592,38 m2
e w granicach stref SJ 342 754,30 m2

Na podstawie danych dotyczgcych powierzchni catkowitej budynkdw mieszkalnych
mozliwych do zrealizowania w granicach terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie i
wskaznika udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
okre$lono sume powierzchni uzytkowej budynkdw mieszkalnych mozliwych do zrealizowania w
granicach terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w granicach stref SZ i SJ, ktére
ksztattujg sie nastepujgco:

e w granicach stref SZ 61 314,66 m?2
e w granicach stref SJ 239 928,01 m2
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Na podstawie danych dotyczgcych powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
mozliwych do zrealizowania w granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie i
prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkah przypadajgcej na jednego mieszkanca (P2o)
okreslono chtonnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie wyrazong w liczbie
mieszkancow, ktdéra wynosi:

e w granicach stref SZ 1 348 os.
e w granicach stref SJ 5273 o0s.
e Lgcznie w granicach stref SZ, SJ 6 621 os.

Wyliczona suma chilonnosci terenéw niezabudowanych w strefach: SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowq
zagrodowq) wyznaczonych zgodnie z art. 13d ust. 1 u.p.z.p. wynosi é 621 os. co stanowi 183%
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, a tym samym przewyisza
dopuszczalng wartosé zapotrzebowania wynoszgcq 4 534 os. (130%), o ktérej mowa w art. 13d ust.
2 v.p.z.p.

W zwigzku z powyiszym, zgodnie z art. 13d ust. 3 nie ma mozliwosci wyznaczenia stref SW,
SJ, SI obejmujgcych tereny niezabudowane i zwiekszajgcych chionnosé terenéw
niezabudowanych na innych obszarach gminy, niz te, ktérych przyczyny wyznaczenia opisano w
rozdz. 4.1.

5 SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 13B USTAWY O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

5.1 POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII
ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Przepis art. 13b pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktérym ,ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegdlnosci polityke przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego", wchodzi w zycie z dniem
1 lipca 2026 r. Ponadto art. 51 ustawy z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pdzn. zm.)
wskazuje, ze ‘'ustalenia pierwszego planu ogdlnego gminy w danej gminie okresla sie,
uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadiokalnego, o ile gmina dysponuje strategiq rozwoju gminy lub strategiq rozwoju
ponadlokalnego, ktdrych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy".

Gmina jest cztonkiem Stowarzyszenia Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego, ktére
opracowato i przyjeto Strategie Rozwoju Ponadlokalnego Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego
do roku 2030. Przyjety w Strategii model struktury funkcjonalno-przestrzennej, dla osrodka gminnego
— Metgwii, zaktada rozwdj funkcji obstugi turystyki i rekreacii, obstugi rolnictwa oraz obstugi
przedsiebiorczosci pozarolniczej. Gmina potozona jest w granicach zielonego pierscienia wokot
aglomeraciji lubelskiej i w strefie rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Ustalenia projektu Planu w kontekscie struktury i ich zakresu uwzgledniajg zapisy Strategii
poprzez tworzenie warunkdéw do:
e w odniesieniu do elementdw o wiodgcych funkcjach spoteczno-gospodarczych:
- planowania wielofunkcyjnych jednostek osadniczych,
— ksztattowania struktur przestrzennych zapewniajgcych dobre srodowiskowe warunki
zycia polegajgca na uwzglednianiu,
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krystalizowania sieci osadniczej, w szczegdlnosci na obszarach rozproszonej, mono
funkcyjnej zabudowy mieszkaniowej,

ksztattowania terenéw urbanizacji w sposdb zapewnigjgcy odpowiednig
dostepnos$¢ terendw mieszkaniowych do podstawowych ustug publicznych,
fransportu zbiorowego, przestrzeni publicznych,

rozwoju terendw aktywnosci gospodarczej z przeznaczeniem pod dziatalno$é
gospodarczqg i/lub ustugowaq,

ksztattowania otoczenia obiektéw dziedzictwa kulturowego oraz doébr kultury
wspdtczesnej, w sposdb kreujgcy przestrzen publiczng integrujgcg mieszkancow, z
poszanowaniem wartosci kulturowych i krajobrazowych,

e w odniesieniu do elementdw o wiodgcej funkcii przyrodniczej:

zachowania i ksztattowania spdéjnosci sieci ekologicznej, a takze systemu weztdw i
korytarzy ekologicznych rangi lokalnej,

ksztattowania zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do specyfiki
obszaru i przedmiotu ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
wynikajgcych z funkcji i rezimu ochronnego obszardw,

zachowania i zwiekszania ciggtosci tgcznosci ekologicznej dolin rzecznych poprzez
wykluczenie ich z zagospodarowania zmieniajgcego funkcje i sposdb uzytkowania z
mozliwoscig minimalizacji presji poprzez odpowiednie kanalizowanie ruchu,
zachowania frwatoéci gruntdw lesnych oraz naturalnych ciekdw i zbiornikdw
wodnych,

zachowania pozostatosci naturalnych ekosystemdw iich ochrony planistycznej, jako
cennych obiektéw ochrony réznorodnosci biologicznej, zapewniajgcych trwato$c
ekosystemow (w szczegdlnosci terendw podmoktych, tgk dolinnych i srodlesnych,
zadrzewien srédpolnych, starorzeczy i oczek wodnych),

zachowywania w stanie naturalnym terendw podmoktych - jako regulatorow
warunkdéw hydrologicznych, klimatycznych i ekologicznych $rodowiska oraz
elementéw naturalnej retenciji wod,

e w odniesieniu do stref terenéw otwartych:

ksztattowania zwartych przestrzennie jednostek osadniczych,

harmonijnego ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego wokdt obszardw i
obiektéw o wartosciach kulturowych i krajobrazowych,

ochrony i wzbogacania przyrodniczego struktur ekologicznych w granicach
zielonego pierécienia,

e w odniesieniu do elementdéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz wzmacniania
powigzan infrastrukturalnych:

ksztattowania zintegrowanej sieci metropolitalnego tfransportu zbiorowego w
oparciu o fransport szynowy i system dowozu pasazerdw Srodkami transportu
autobusowego, trolejousowego i rowerowego do weztdw integracyjnych,
koncentrowania rozwoju sieci transportowej i infrastruktury towarzyszgcej w strefie
Aglomeracji Lubelskiej oraz gtéwnych pasmach rozwojowych, obejmujgce
priorytetowe  dziatania  stuzgce poprawie  powigzah  rdzenia  obszaru
metropolitalnego z jego otoczeniem funkcjonalnym oraz tworzeniu warunkéw
rozwoju wielomodalnych przewozdw osdb i towardw.

5.2 USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (PZPWL) przyjety przez

Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego Uchwatg Nr XI/162/2015 z 30 pazdziernika 2015 r. okresla ustalenia,
zgodnie z ktérymi:

¢ gmina Metgiew potozona jest w granicach Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego (LOM),

co zostato uwzglednione przede wszystkim poprzez wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z

zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng (SJ) w obszarach powigzanych infrastrukturalnie i

sgsiadujgcych z rdzeniem LOM oraz w o$rodku stuzgce wzmochieniu powigzan
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funkcjonalno-przestrzennych o$rodkéw osadniczych LOM, a takze krystalizowaniu struktury
przestrzennej LOM w kierunku jej optymalizacji funkcjonalnej,

gmina Metgiew potozona jest w strefie wyzynnej rolinnej rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,
co zostato uwzglednione poprzez wyznaczenie standarddw urbanistycznych dla stref SR, SO,
SZ stuzgcych utrzymaniu i wzmacnianiu funkciji podstawowych oraz preferencji rozwojowych
strefy, przy zachowaniu naturalnych wartoéci zasobdw rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
zrdbwnowazonego rozwoju gospodarki rolnej i funkcji towarzyszgcych,

gmina Metgiew potozona jest w granicach zielonego pierécienia rdzenia LOM, co zostato
uwzglednione przede wszystkim poprzez okreslenie standarddw  urbanistycznych
obejmujgcych stref SO uwzglednigjgce zasade podporzgdkowania wszelkich dziatan
utrzymaniu ciggtosci powigzan ekologicznych, funkcjonowanie kluczowych w skali krajowej
i regionalnej ekosystemdw lesnych oraz ostoi przyrody,

przez teren gminy przebiegajg gtdwne powigzania transportowe o znaczeniu krajowym
wzmacnigjgce spodjnosc ponadregionalng, oparte o droge krajowq S12/17 i linie kolejowq
nr 7, co zostato uwzglednione poprzez wyznaczenie stref komunikacyjnych obejmujgcych
fe powigzania.

5.3 FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Wystepujgce na terenie gminy formy ochrony przyrody przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 3. Wykaz form ochrony przyrody w granicach gminy

Lp. Forma ochrony Nazwa Kod Data
utworzenia

1 obszar Czerniejowski Obszar PL.ZIPOP.1393.0CHK.316 1990-03-23

chronionego Chronionego Krajobrazu

krajobrazu
2 pomnik przyrody - PL.ZIPOP.1393.PP.0617022.1430 1987-11-21
3 pomnik przyrody - PL.ZIPOP.1393.PP.0617022.1431 1987-11-21
4 pomnik przyrody - PL.ZIPOP.1393.PP.0617022.1433 1988-10-21
5 pomnik przyrody - PL.ZIPOP.1393.PP.0617022.1441 1987-11-21
6 pomnik przyrody - PL.ZIPOP.1393.PP.0617022.1450 1987-11-21
7 pomnik przyrody - PL.ZIPOP.1393.PP.0617022.1451 1987-11-21
8 pomnik przyrody - PL.ZIPOP.1393.PP.0617022.1453 1987-11-21
9 pomnik przyrody - PL.ZIPOP.1393.PP.0617022.1454 1987-11-21
10 pomnik przyrody - PL.ZIPOP.1393.PP.0617022.1455 1987-11-21
11 pomnik przyrody - PL.ZIPOP.1393.PP.0617022.1456 1987-11-21
12 pomnik przyrody Dgb Krzesimir PL.ZIPOP.1393.PP.0617022.1844  2021-10-26

Irédto: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody, https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf

Ww. formy ochrony przyrody potozone sg gtéwnie w strefach otwartych lub produkci

rolniczej, fj.:

fragment Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu znajdujgcy sie w granicach
gminy, potozony jest gtdwnie w obszarze strefy otwartej (1SO); wyznaczone strefy
wielofunkcyjne z zabudowqg mieszkaniowqg jednorodzinng i strefa przemystowa wynikajg z
istniejgcego stanu zagospodarowania i ustalen obowigzujgcego planu miejscowego,
pomniki przyrody (drzewa i grupy drzew) potozone sq w granicach stref: zieleni i rekreacii
(7)., otwartych (2), wielofunkcyjnych z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng (2).
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5.4 OBSIARY SICZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODIIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O
SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego w granicach gminy nie zidentyfikowano
obszardw szczegdlnego zagrozenia powodziowego, ponadto na terenie gminy nie wystepujg waty
przeciwpowodziowe (https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/2gpmap=gpPGW).

Zgodnie ze wstepna oceng ryzyka powodziowego na terenie gminy nie zidentyfikowano
obszaréw narazonych na niebezpieczehstwo powodszi.

5.5 OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Urzgdzenia melioracji wodnych (rowy melioracyjne) wystepujg w dolinach rzek i ciekdw:
Stoki, Doptyw spod Zurawnik, Graniczny Réw, Doptyw spod Nowego Krepca i Metgiewka, a takze
na gruntach rolnych: na ptn. od Zurawnik i Trzeciakowa, na ptn. od Jackowa oraz w rejonie m.
Krepiec i Minkowice i pozostajg w zdecydowanej wiekszo$¢ w granicach stref otwartych i produkcii
rolnicze;j.

5.6 TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE
RUCHY

W obszarze gminy nie wystepujq tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi lub tereny, na
ktérych wystepujg te ruchy (na podstawie danych Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej PIG-PIB,
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3).

5.7 STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Na terenie gminy zlokalizowanych jest 10 stref ochrony bezposredniej dla uje¢ wody. W
granicach strefy ochrony bezposredniej obowigzuje zakaz uzytkowania gruntdw do celdw
niezwigzanych z eksploatacjq ujecia wody. Zgodnie z ustaleniami planu ogdlinego, strefy ochrony
bezposredniej ujec wody znajdujg sie w granicach stref: infrastrukturalnych, wielofunkcyjnych z
zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng, wielofunkcyjnych z zabudowq zagrodowq, gospodarczej,
zgodnych z aktualnym stanem zagospodarowania i ustaleniaomi obowigzujgcego planu
miejscowego.

5.8 OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

W obszarze gminy nie ma obszardw ochronnych $rédigdowych zbiornikdw wdd
powierzchniowych.

Gmina potozona jest w zasiegu GZWP 406 Niecka lubelska (Lublin), dla ktérego nie zostaty
wyznaczone obszary ochronne.

5.9 UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKLtADOWANIA DWUTLENKU
WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCII

Zgodnie z danymi Panhstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowego Instytutu
Badawczego udostepnianymi poprzez baze MIDAS, w granicach gminy zlokalizowanych jest 5
udokumentowanych ztéz kopalin wpisanych do bilansu zasobdw, w tym 4 ztoza kruszyw naturalnych
(Krzesimow II, Metgiew Il, Metgiew IV, Metgiew V) i 1 ztoze gazu ziemnego (Metgiew A i Metgiew B).
W przypadku 2 ztdz(Metgiew IV | Metgiew V) ich eksploatacja zostata zaniechana.

W granicach gminy nie sqg zlokalizowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancii.

29



Tabela 4. Wykaz udokumentowanych ztdz kopalin w obszarze gminy

Kod Id Nazwa ztoza Stan zag. kopaliny Opis potozenia
gtownej
KN 16924  Krzesiméw i [R] ztoze rozpoznane Krzesimoéw Potnocny dz. nr
szczegdtowo 537/1,537/2, 537/3
GI 7420 Metgiew A i Metgiew [E] ztoze Jackéw, Jankowice, Jandwek,
B zagospodarowane Swidnik Duzy, Turka, tuszczdw,
Minkowice, Metgiew
KN 9247 Metgiew I [R] ztoze rozpoznane Metgiew |, dz. 378/2, 380/2,
szczegdtowo 382/2, 384/2, 383, 385
KN 16239  Metgiew IV [Z] eksploatacja ztoza Metgiew, cz. dz. 398, 400
zaniechana
KN 16240 Metgiew V [Z] eksploatacja ztoza Metgiew dz. 405

, zaniechana
Zrédto: System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS, https://midas-
app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/start

5.10 TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Zgodnie z danymi Panhstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowego Instytutu
Badawczego udostepnianymi poprzez baze MIDAS, w granicach gminy zlokalizowany jest 1
aktualny obszar gdrniczy (Metgiew) i 1 aktualny teren goérniczy (Metgiew). W granicach terenu
gdrniczego wyznaczone zostaty 4 strefy gérnictwa w granicach zaktadu gérniczego przy czynnych
odwiertach gazu ziemnego. Na terenie obszaru gérniczego ,Metgiew” dopuszcza sie prowadzenie
prac poszukiwawczych tj. badah geofizycznych i wiercen za gazem ziemnym i ropg naftowaq.

Tabela 5. Wykaz obszaréw i terendw gdrniczych w granicach gminy

Nazwa obszaru Nrw Potozenie Itoza Teren gérniczy

gorniczego rejestrze

Melgiew 2/1/192 gm. Woélka Lubelska, Metgiew A i Metgiew B Metgiew
Metgiew GZ 7420 [2/1/192]

Zrédto: System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS, https://midas-
app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/start

5.11 OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

W granicach gminy nie wystepujg obszary uzdrowisk i obszary ochrony uzdrowiskowe;.

5.12 ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O
OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI, LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE)

W granicach gminy zlokalizowanych jest 6 obiektéw stanowiqcych zabytki wpisane do
rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa lubelskiego i 1 obiekt wpisany do rejestru zabytkdw
archeologicznych wojewddztwa lubelskiego. Ponadto na terenie gminy znajdujg sie 33 obiekty (w
tym zabytki rejestrowe) wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, a takze 59 (w tym obiekty
ujete w WEZ) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw oraz 154 stanowiska archeologiczne
zaewidencjonowanych w ramach AZP. Przy okre$laniu standarddw urbanistycznych w planie
ogdlnym uwzgledniono fakt wystepowania obiektéw zabytkowych poprzez dobdr stref
planistycznych, zakresu profilu funkcjonalnych dodatkowych w dostosowaniu do uwarunkowan
wynikajgcych z istniejgcego zagospodarowania danego terenu jak i jego bezposredniego
sgsiedztwa. Dobdr wskaznikdw dotyczgcych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu,
w strefach wystepowania obiektéw zabytkowych, uwzgledniajg obecnq forme i gabaryty obiektéw
nie kolidujgc tym samym z ochrong krajobrazu kulturowego i zabytkow.
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Tabela 6. Zabytki rejestrowe w granicach gminy

Miejscowosé

Zakres wpisu

Nr rejestru

Janowice — dwor z otaczajgcym drzewostanem, na dziatce wskazanej w A/968
decyzji, w gran. wg zat. planu
Krepiec Drugi - zespobt dworsko-parkowy: park podworski, sadzawka, odnoga  A/914
(wtasc. obreb: rzeki
Nowy — Stawek, mtyn, w gran. dziatek wskazanych w dec., wg zat.
Krepiec mapy
Kolonia)
Krzesimow — zespot patacowo-parkowy: patac, oficyna, park A/740
P&tnocny krajobrazowy wraz z systemem wodnym, w gran. wg zat.
planu
Metgiew - zespot kodciota parafialnego: koscidt paraf. pw. sw. Wita, d. A/811
koscidt paraf. pw. $w. Wita, cmentarz d. kosciota
parafialnego wraz z drzewostanem, otoczony murem,
dzwonnica, bramka-kapliczka
Metgiew cmentarz parafialny z kaplicg, w gran. wg zat. planu A/980
Metgiew - — zatozenie przestrzenne patacowo-parkowe, w gran. wg zat. A/676
Podzamcze planu, obejmujgce:
1) dawny zespdt patacowy: patac, pawilon potgczony z
patacem, oficyna, fragmenty muru oddzielajgcego
dziedziniec patacu od folwarku z zachowang z bramg i
furtg, brama oddzielona sladami fosy od dziedzinca
patacowego
2) park z alejg widokowq oraz drzewostanem z dziedzihcem
przed patacem
3) kapliczka przydrozna przed bramg wjaozdowqg
Minkowice - budynek dworca kolejowego, w gran. $cian zewn. A/981
Kolonia
Podzamcze — cmentarzysko kurhanowe - stanowisko archeologiczne nr C/169

AZP 78-84/103-1, w granicach wg zatqcznika graf.
Irédto: Obwieszczenie nr 1/2025 Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie z dnia 31 stycznia 2025 .
w sprawie wykazu zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa lubelskiego i do rejestru
zabytkéw archeologicznych wojewddztwa lubelskiego (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2025 r. poz. 758)

Tabela 7. Obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidenciji zabytkdw

Miejscowosé Identyfikator Nazwa obiektu wg karty Nr rejestru

dzialki/potozenie zabytkéw
Jackéw 061702_2.0003.35/2 Mogita wojenna (NN zotnierz radziecki),
1944r.
Janowice 061702_2.0004.281/4 Zespot dworski A/968
Janowice 061702_2.0004.281/4 Dwor A/968
Janowice 061702_2.0004.281/4 Park podworski A/968
Krepiec Drugi 061702_2.0015.521/4 Park podworski (zespdt dworsko- A/914
061702_2.0015.521/5 parkowy: park podworski, sadzawka,
061702_2.0015.522/1 (cze$¢ odnoga rzeki Stawek)
rzekal)
061702_2.0015.529/1
061702_2.0015.531/1
061702_2.0015.532
061702_2.0015.630 (czes¢)
061702_2.0015.631 (czes¢)
Krepiec Drugi  061702_2.0015.532 Mtyn (w zespole dworsko-parkowym) A/914
Krzesimoéw 061702_2.0008.773 Cmentarz wojenny z | wojny $wiatowej
Krzesimoéw 061702_2.0008.773 Cmentarz ofiar zarazy z Il wojny
061702_2.0008.774/2 Swiatowej
Krzesimow 061702_2.0008.782/1(czes¢) Zespdt patacowo-parkowy A/740
061702_2.0008.778 (czes¢)
061702_2.0008.784
061702_2.0008.780/1
Krzesimoéw 061702_2.0008.782/1(cze$¢) Park A/740
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Miejscowosé Identyfikator Nazwa obiektu wg karty Nr rejestru
dziatki/potozenie zabytkow
061702_2.0008.778 (czesc)
061702_2.0008.784
061702_2.0008.780/1

Krzesimow 061702_2.0008.782/1 Patac w zespole patacowo-parkowym A/740

Krzesimow 061702_2.0008.782/1 Oficyna w zespole patacowo-parkowym  A/740

Matgiew 061702_2.0011.597 Kosciodt parafialny p.w. Sw. Wita (nowy A/811

1906-1919)
Matgiew 061702_2.0011.597 Koscidt parafialny p.w. Sw. Wita (1726- A/811
1739) ob. budynek mieszkalny

Matgiew 061702_2.0011.597 Dzwonnica A/811

Matgiew 061702_2.0011.597 Ogrodzenie kosciota (nowego) A/811

Matgiew 061702_2.0011.597 Ogrodzenie dawnego kosciota z bramkg  A/811

(ob. kapliczkq)

Matgiew 061702_2.0011.597 Cmentarz przykoscielny (dawnego A/811

kosciotal)

Metgiew 061702_2.0011.772 Cmentarz parafialny A/980

Matgiew 061702_2.0011.772 Kaplica cmentarna A/980

Metgiew 061702_2.0011.289 (czesc) Mogita powstancow, 1863 r. tzw. ,Kopiec
061702_2.0011.177/2(cze$¢) Kosciuszki”

Matgiew 061702_2.0017.215 Zespot patacowo — parkowy A/676

Podzamcze 061702_2.0017.216/3
061702_2.0017.617
061702_2.0017.571
061702_2.0017.572
061702_2.0017.573/1
061702_2.0017.580

Matgiew 061702_2.0017.215 Park A/676

Podzamcze 061702_2.0017.216/3
061702_2.0017.617
061702_2.0017.571
061702_2.0017.572
061702_2.0017.573/1
061702_2.0017.580

Matgiew 061702_2.0017.215 Patac w zespole (jw., ob. szkotq) A/676

Podzamcze

Matgiew 061702_2.0017.215 Pawilon (oficyna kuchenna) w zespole A/676

Podzamcze patacowo — parkowym

Matgiew 061702_2.0017.215 Oficyna w zespole patacowo-parkowym — A/676

Podzamcze

Matgiew 061702_2.0017.215 Brama w ogrodzeniu w zespole A/676

Podzamcze patacowo — parkowym (2 pot. XVIII w.)

Matgiew 061702_2.0017.572 Furta (pd) w ogrodzeniu w zespole A/676

Podzamcze patacowo — parkowym (2 pot. XVIII w.)

Matgiew 061702_2.0017.571 Brama (pn) w ogrodzeniu w zespole A/676

Podzamcze patacowo — parkowym (XIX/XX w.)

Matgiew 061702_2.0017.573/1 Kapliczka z figurg Sw. Jana Al676

Podzamcze Nepomucena

Metgiew 061702_2.0017.604 Mogita wojenna (zotnierza polskiego

Podzamcze Jana Szczechowskiego), 1939 .

Wierzchowiska 061702_2.0017.748 Mogita z drugiej wojny swiatowej

Drugie

Minkowice 061702_2.0017.758 Mogita powstancdow, 1863 r.

Minkowice 061702_2.0014.48/4 Budynek dworca kolejowego (stacja A/981

Kolonia kolejowa Minkowice)

Jrédto: Wojewddzka ewidencja zabytkdw, https://wkz.lublin.pl/wykazy/
Tabela 8. Wykaz obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw
Miejscowosé Nr dziatki Nazwa obiektu Forma
Ochrony
Janowice dwér z otaczajgcym drzewostanem, na dziatce wskazanej Rej.
w decyzji A/968
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Miejscowosé

Nowy Krepiec

Kolonia
Krzesimow

Metgiew

Metgiew

Podzamcze

Minkowice
Kolonia
Domindéw
Dominéw

Jackéw
Janowice
Janowice
Krepiec

Krepiec

Krepiec (Las
Krepiecki)
Krzesimow

Krzesimow
Krzesimow

Krzesimow

Krzesimow
Krzesimow

Krzesimow
Krzesimow

Krzesimow
Krzesimow
Metgiew
Metgiew
Metgiew

Metgiew
Metgiew
Metgiew
Metgiew

Metgiew
Metgiew
Metgiew

Nr dziatki

35/4
694

35/2
281/4
281/4
72/5

1041

772
773
773

560/2

774/2
774/2

774/2
780/1, 784,
778 (cz.),
782/1 (cz.)
782/1

782/1
597
597
597

597
597
597
597

498
772
772

Nazwa obiektu

zespodt dworsko-parkowy: park podworski, sadzawka,
odnoga rzeki Stawek, mtyn, w gran. dziatek wskazanych w
dec.

zespdt patacowo-parkowy: patac, oficyna, park
krajobrazowy wraz z systemem wodnym

zespodt kosciota parafialnego: koscidt paraf. pw. Sw. Wita, d.
koscidt paraf. pw. sw. Wita, cmentarz d. kosciota
parafialnego wraz z drzewostanem, otoczony murem,
dzwonnica, bramka-kapliczka

cmentarz parafialny z kaplicq

zatozenie przestrzenne patacowo-parkowe, w gran. wg zat.
planu, obejmujace: 1/ dawny zespdt patacowy: patac,
pawilon potgczony z patacem, oficyna, fragmenty muru
oddzielajgcego dziedziniec patacu od folwarku z
zachowang z bramgq i furtq, brama oddzielona sladami fosy
od dziedzihca patacowego, 2/ park z alejg widokowq oraz
drzewostanem z dziedzihcem przed patacem, 3/ kapliczka
przydrozna przed bramag wjaozdowqg

budynek dworca kolejowego

kapliczka przydrozna
mogita wojenna Macieja Tkaczyka

mogita wojenna zotnierza polskiego

dwor

drzewostan otaczajgcy dwér

pomnik pamieci pomordowanych w l. 1941-1944

kapliczka NMP

miejsce masowych egzekucji dokonywanych przez
Niemcow w okresie Il wojny Swiatowej (od 1940 r.) i pomnik
cmentarz wojenny z | wojny $wiatowej

cmentarz wojenny lotnikéw polskich

miejsce pamieci narodowej - cmentarz ofiar obozu NKWD i
UB
mtyn wodny

suszarnia chmielu
spichlerz

mur ogrodzeniowy
park krajobrazowy z systemem wodnym

patac

oficyna

zespot kosciota parafialnego
dzwonnica

bramka-kapliczka

kosciot parafialny pw. $w. Wita

ogrodzenie kosciota pw. sw. Wita

cmentarz d. kosciota parafialnego wraz z drzewostanem
mur otaczajgcy cmentarz d. kosciota parafialnego

d. zajazd, ob. sklep

cmentarz parafialny
kaplica cmentarna
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Forma
Ochrony
Rej.
A/914

Rej.
A/740
Rej.
A/811

Rej.
A/980
Rej.
A/676

Rej.
A/98
GEZ

GEZ

GEZ
WEZ
WEZ
GEZ

GEZ
GEZ

GEZ
GEZ
GEZ

GEZ

GEZ
GEZ

GEZ
WEZ

WEZ
WEZ
WEZ
WEZ
WEZ

WEZ
WEZ
WEZ
WEZ

GEZ
WEZ
WEZ



Miejscowosé Nr dziatki Nazwa obiektu Forma
Ochrony
Metgiew 772 kostnica na cmentarzu parafialnym GEz
Metgiew 772 mur ogrodzeniowy cmentarza parafialnego GEZ
Metgiew 177/2 1289 mogita powstancodw 1863 r., tzw. ,,Kopiec Kosciuszki” GEZ
(droga)
Metgiew 650/1 pomnik pamieci polegtych w I. 1939-1945 GEZ
Minkowice
Kolonia 48/4 budynek dworca kolejowego (stacja kolejowa WEZ
»Minkowice")
Minkowice
Kolonia 48/3 dom kolejarza GEZ
Nowy Krepiec 539/5 kapliczka z figurg NMP na kopcu GEZ
Kolonia
Nowy Krepiec ~ 532 miyn WEZ
Kolonia
Nowy Krepiec 521/4, 521/5, zespot dworsko-parkowy WEZ
Kolonia 522/1, 529/1,
531/1, 532,
630 (czese),
631 (czesc)
Podzamcze 215 park z alejg widokowq, dziedziniec przed patacem z WEZ
drzewostanem
Podzamcze 215 patac WEZ
Podzamcze 215 pawilon potgczony z patacem WEZ
Podzamcze 572 oficyna WEZ
Podzamcze 572 furta oddzielojgca dziedziniec patacu WEZ
Podzamcze 215 brama oddzielajgca dziedziniec patacu WEZ
Podzamcze 571 brama oddzielona sladami fosy od dziedzinca WEZ
patacowego
Podzamcze 573/1 kapliczka przydrozna przed bramqg wjazdowq WEZ
Podzamcze 328 mogita wojenna zotnierza polskiego Jana Szczechowskiego GEZ
Podzamcze 758 kopiec i - mogita powstancdw 1863 r. i tablica GEZ
(Las upamietniajgca
Metgiewski)
Podzamcze 758 kopiec Il - mogita powstancéw 1863 r. GEZ
(Las
Metgiewski)
Zurawniki 316 krzyz przydrozny GEZ

Irédto: Zarzgdzenie Nr 146.2018 Waéjta Gminy Metgiew z dnia 27 grudnia 2018r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidenciji
Zabytkow gminy Metgiew

Tabela 9. Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow

Miejscowosé Obszar  Nrstan. na Nr stan. w Materiat kulturowy, kultura, okres
AZP obszarze miejscowosci
Jackéw 78-83 4 1 Slad osadniczy, (2)
78-83 16 2 §lad osadn., wczesny neolit
78-83 17 3 §lad osadn., kultura wotynsko-lubelskiej ceramiki
malowanej, neolit
78-83 18 4 osada (2), kultura puchardw lejkowatych, neolit
78-83 19 5 osada (2), wczesny brgz
78-83 23 6 osada, kultura wotynsko-lubelskiej ceramiki malowanej (2), n
Slad osadn., wczesny braz Slad osadn., wczesne
Sredniowiecze
78-83 24 7 §lad osadn., wczesny brgz
78-83 25 8 osada, kultura wotynhsko-lubelskiej ceramiki

malowanej(2)/kultura puchardw lejkowatych (2), neolit
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Miejscowosé Obszar  Nrstan. na Nr stan. w Materiat kulturowy, kultura, okres

AZP obszarze miejscowosci
osada, kultura amfor kulistych, schytkowy neolit osada,
wczesny brgz
78-83 26 9 Slad osadn., (2)
Janowice 77-83 22 1 Slad osadn., wczesne Sredniowiecze VII-X w. obozowisko,
2
77-83 23 2 gs)odo, wczesne Sredniowiecze XII-XIIl w.
77-83 31 3 kurhan (2), (2)
77-83 32 4 osada, Chtopice-Vesele, wczesny okres epoki brgzu
77-83 33 5 osada, wczesne Sredniowiecze IX w.
77-83 34 6 osada, wezesne Sredniowiecze X-XI w.
77-83 35 7 slad osadn., sredniowiecze XIII-XIV w.
77-83 36 8 slad osadn., wczesne Sredniowiecze VII-VII w.
Kol. Krepiec 78-83 36 1 §lad osadn., wczesne Sredniowiecze
Nowy 78-83 37 2 $lad osadn., (2)
78-83 40 3 slad osadn., kultura $widerska, paleolit schytkowy slad
osadn, wczesne Sredniowiecze
78-83 4] 4 Slad osadn., (2)
78-83 42 5 slad osadn., kultura pucharéw lejkowatych
78-83 45 6 slad osadn., kultura tuzycka (2), epoka brgzu slad osad.,
2
78-83 46 7 ((DS)CIdCl, wczesne Sredniowiecze
78-83 47 8 slad osadn., wczesne Sredniowiecze
78-83 48 9 osada (2), wezesne Sredniowiecze VII-X w.
78-83 49 10 Slad osadn., (2) osada, wczesne sredniowiecze VII-X w.
Kol. Minkowice 78-83 52 1 slad osadn., pdzne sredniowiecze
78-83 58 2 §lad osadn., wczesny braz Slad osadn., (2)
78-83 54 3 Slad osadniczy, wczesne Sredniowiecze
Kolonia 77-84 61 1 §lad osadn., kultura pucharéw lejkowatych, neolit
Krzesiméw 77-84 62 2 $lad osadn., kultura starozytna, chronologia nieokreslona
Slad osadn., wczesne Sredniowiecze
77-84 63 3 osada, kultura puchardw lejkowatych, neolit Slad osadn.,
wczesne Sredniowiecze
77-84 64 4 §lad osadn., kultura starozytna, chronologia nieokreslona
77-84 65 ) osada, kultura puchardw lejkowatych, neolit
77-84 66 6 osada, wczesne Sredniowiecze VII-IX w.
77-84 67 7 slad osadn., wczesny okres epoki brgzu $lad osadn.,
kultura tuzycka, epoka brgzu
77-84 68 8 slad osadn., kultura starozytna, chronologia
nieokreslona osada, wczesne Sredniowiecze
77-84 69 9 Slad osadn., kultura starozytna, chronologia nieokreslona
77-84 70 10 §lad osadn., kultura starozytna, chronologia
nieokreslona osada, wczesne Sredniowiecze VII-IX w.
Krepiec 78-83 31 1 osada (2), wczesne Sredniowiecze
78-83 32 2 slad osadn., pdézne Sredniowiecze
78-83 88 3 obozowisko (2), mezolit
78-83 34 4 Slad osadn., wczesne Sredniowiecze
78-83 35 5 osada, wczesne Sredniowiecze $Slad osadn., (2)
78-83 38 6 slad osadn., wczesne Sredniowiecze VII-X w.
78-83 39 7 osada, wczesne Sredniowiecze X-XI w.
Krzesiméw 77-84 48 1 Slad osadn., kultura starozytna, chronologia nieokreslona
77-84 49 2 §lad osadn., kultura starozytna, chronologia nieokreslona
77-84 58 3 §lad osadn., kultura starozytna, chronologia nieokreslona
77-84 71 4 osada, neolit Slad osadn., wczesny okres epoki brgzu
77-84 72 5 osada, kultura puchardw lejkowatych, neolit
Slad osadn., wczesny okres epoki brgzu
§lad osadn., kultura starozytna, chronologia nieokre$lona
77-84 73 6 §lad osadn., kultura starozytna, chronologia
nieokre$lona osada, wczesne sredniowiecze
77-84 74 7 osada, wczesny okres epoki brgzu
77-84 75 8 §lad osadn., kultura starozytna, chronologia nieokreslona
77-84 76 9 Slad osadn., kultura pucharéw lejkowatych, neolit slad
osadn., wczesny okres epoki brgzu
Lubieniec 77-84 50 1 §lad osadn., kultura starozytna, chronologia nieokreslona
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Miejscowosé

Metgiew

Minkowice

Piotréwek

Podzamcze
Trzeciakéw

Obszar
AZP
77-84
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78-83
78-83
78-83
78-83

78-83
78-83
78-83
78-83
78-83
78-83
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78-83
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78-83
78-83

77-83
77-83
78-83
77-83

77-83

77-83

77-83
77-83

77-83
77-83

77-83
77-83
77-83
77-83
77-83
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Materiat kulturowy, kultura, okres

osada, kultura tuzycka, epoka brgzu-epoka zelaza
(Ha) Slad osadn., kultura przeworska, okres
wczesno-rzymski

slad osadn., (2)

$lad osadn., wczesne Sredniowiecze

slad osadn., kultura ceramiki sznurowej, pdzny neolit
slad osadniczy, (2)

slad osadniczy, (2)

$lad osadn., kultura pucharéw lejkowatych, neolit
slad osadn. (2)

$lad osadn., wczesne Sredniowiecze

$lad osadn., kultura pucharéw lejkowatych

$lad osadn., (2)

§lad osadn., kultura pucharéw lejkowatych

osada, wczesne Sredniowiecze XI-XII w.

osada, wczesne Sredniowiecze

osada, wczesne Sredniowiecze XI-XIIl w. §lad osadn.,
pdzne Sredniowiecze

Slad osadn., pdzne sredniowiecze

§lad osadn., kultura wotynsko-lubelskiej ceramiki
malowanej, neolit

Slad osadn., (2)

Slad osadn., (2)

§lad osadn., kultura wotynsko-lubelskiej ceramiki
malowanej, neolit

§lad osadn., kultura tuzycka, epoka brgzu

slad osadn., sredniowiecze

slad osadn., wczesny okres epoki brgzu

Slad osadn., wczesny okres epoki brgzu

osada, wczesny okres epoki brgzu

§lad osadn., Sredniowiecze XIV w.

Slad osadn., (2)

osada, wczesny okres epoki brgzu osada, sredniowiecze
XI-XIV w.

osada, wczesny okres epoki brgzu osada, kultura tuzycka
osada, okres wczesno-rzymski osada, wczesne
sredniowiecze X-XlIl w. osada, wczesne Sredniowiecze XliI
w.

osada, Sredniowiecze Xl w.

§lad osadn., wczesny okres epoki brgzu osada,
Sredniowiecze Xl w.
slad osadn., sredniowiecze Xl w.

osada, wczesne Sredniowiecze VII-IX w.

§lad osadn., sredniowiecze Xlll w. §lad osadn.,
sredniowiecze XV-XVIw.

Slad osadn., sredniowiecze

slad osadn., wczesne Sredniowiecze Vil w.

Slad osadn., (2)

Slad osadn., (2)

Slad osadn., (2)

§lad osadniczy, (?)

$lad osadn., kultura pucharéw lejkowatych

osada, kultura wotynsko-lubelskiej ceramiki malowanej,
neolit

osada, wczesny brgz osada, wczesne Sredniowiecze XI-XIII
w. §lad osadn., pdzne sredniowiecze XIV w.

slad osadn., (2) osada, wczesne sredniowiecze IX-XI w.
Slad osadn., kultura starozytna (2)

Slad osadn., wczesne Sredniowiecze

slad osadn., kultura starozytna, (2)

obozowisko-osada, wczesny okres epoki brgzu

Slad osadn., kultura amfor kulistych, neolit

§lad osadn., wczesne $redniowiecze

cmentarzysko kurhanowe, IX w.

osada (2), kultura pucharéw lejkowatych

§lad osadn., kultura pucharéw lejkowatych



Miejscowosé Obszar  Nrstan. na Nr stan. w Materiat kulturowy, kultura, okres

AZP obszarze miejscowosci

78-84 7 3 $lad osadn., wczesne Sredniowiecze $lad osadn., (2)

78-84 8 4 $lad osadn., kultura pucharéw lejkowatych

78-84 9 5 Slad osadn., okres wczesno-rzymski (2)

78-84 10 6 slad osadn., kultura pucharéw lejkowatych

78-84 46 7 $lad osadn., (2)

78-84 47 8 slad osadn., kultura pucharéw lejkowatych

78-84 48 9 slad osadn., (2)

Trzeszkowice 77-83 12 1 $lad osadn., sredniowiecze Xl w.
$lad osadn. (2)

77-83 13 2 slad osanictwa, kultura tuzycko-pomorska slad osadn.,
sredniowiecze XIII-XIV w.

77-83 14 3 §lad osadn., wczesne Sredniowiecze X w. Slad osadn.,
wczesne Sredniowiecze Xl w. Slad osadn., wczesne
Sredniowiecze XV-XVIw.

77-83 15 4 $lad osadn., (2) osada, sredniowiecze Xl w.

77-83 16 5 Slad osadn., wczesny okres epoki brgzu

77-83 17 6 slad osadn. kultura puchardw lejkowatych (2) slad osadn.

2

77-83 18 7 glo)d osadn., kultura pucharéw lejkowatych Slad osadn.,
wczesny okres epoki brgzu osada, sredniowiecze XllI-XIV
w.

Slad osadn., (2)

77-83 19 8 osada (2), wczesny okres epoki brgzu slad osadn., okres
wczesno-rzymski (2) Slad osadn., sredniowiecze XV w.

77-83 20 9 osada, Sredniowiecze XIV w.

77-83 21 10 slad osadn., wczesne Sredniowiecze XII-XII w.

77-83 28 11 §lad osadn., sredniowiecze XIlI-XIV w.

77-83 29 12 Slad osadn., (2)

77-83 30 13 slad osadn. (2)

77-84 77 1 osada (2), kultura puchardw lejkowatych, neolit osada,
kultura amfor kulistych ew. krag kultur ceramiki sznurowej,
wczesny okres epoki brgzu

77-84 78 2 osada, krgg kultur ceramiki sznurowej, wczesny okres

_ epoki brgzu
Zurawniki 78-84 1 1 Slad osadn., (2)

78-84 2 2 Slad osadn. wczesny brgz

78-84 3 3 §lad osadn., wczesny brgz

78-84 4 4 slad osadn., wczesny brgz

78-84 11 5 Slad osadn., kultura amfor kulistych (2)

78-84 12 6 Slad osadn., okres latenski

78-84 13 7 osada (2), kultura pucharéw lejkowatych

78-84 14 8 osada (2), kultura pucharéw lejkowatych Slad osadn.,
epoka wczesnego brgzu

78-84 15 9 §lad osadn., (2)

78-84 16 10 $lad osadn., kultura amfor kulistych

78-84 17 11 osada, kultura puchardw lejkowatych

78-84 18 12 osada, kultura puchardw lejkowatych

78-84 19 13 §lad osadn., (2)

78-84 20 14 Slad osadn., kultura pucharéw lejkowatych

78-84 21 15 §lad osadn., wczesne Sredniowiecze

78-84 34 16 §lad osadn., wczesne Sredniowiecze Slad osadn., (2)

78-84 35 17 Slad osadn., kultura pucharéw lejkowatych

78-84 36 18 Slad osadn., (2)

78-84 37 19 slad osadn., wczesny brgz

78-84 38 20 Slad osadn., (2)

78-84 39 21 osada, kultura puchardw lejkowatych

78-84 40 22 Slad osadn., VII-X w.

78-84 4] 23 §lad osadn., (2)

78-84 42 24 Slad osadn., VII-X w.

78-84 43 25 Slad osadn., (2)

78-84 44 26 §lad osadn., kultura pucharéw lejkowatych

78-84 45 27 Slad osadn., kultura pucharéw lejkowatych

Irédto: Zarzgdzenie Nr 146.2018 Waéjta Gminy Metgiew z dnia 27 grudnia 2018r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji
Zabytkéw gminy Metgiew
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5.13 OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

W obszarze gminy nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

5.14 TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

W granicach gminy zlokalizowane sq tereny zamkniete o charakterze zastrzezonym ze
wzgledu na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa ustanowione przez Ministra Infrastruktury (Decyzja
Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére
przebiegajq linie kolejowe; Dz. Urz. Ml z 2020 r. poz. 38 ze zm.).

Kolejowe tereny zamkniete stanowiq dziatki przez ktdre przebiega linia kolejowa nr 7
Warszawa Wschodnia — Dorohusk — gr. panstwa.

W granicach gminy nie ma zlokalizowanych terendw zamknietych o charokterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc¢ i bezpieczenstwo panstwa ustanowionych przez Ministra
Obrony Narodowe;.

5.15 OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

W obszarze gminy nie wyznaczono obszardw ograniczonego uzytkowania.

5.16 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na terenie gminy Metgiew nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rekuotywaciji
lub rehabilitacji. Nie wystepujg rowniez obszary remediacii, na ktérych to poddaije sie gleby, ziemie
i wody gruntowe dziataniom majgcym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci, kontrolowanie oraz
ograniczenie rozprzestrzeniania sie substancji powodujgcych zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu

Srodowiska.

5.17 OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

Zgodnie z Uchwatg Nr lll/28/24 Rady Gminy Metgiew z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Metgiew w granicach gminy
ustanowiono obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji (ryc. 5). Obszar zdegradowany dzieli sie na
jedenascie obszardw:

e Obszar zdegradowany ,,Dominéw”,

e Obszar zdegradowany ,,Franciszkow™”,
e obszar zdegradowany ,,Jackéw”,

e obszar zdegradowany ,, Jandwek”,

e obszar zdegradowany ,Krepiec”,

e obszar zdegradowany ,,Krzesimow”,

e Obszar zdegradowany ,Metgiew”,

e obszar zdegradowany ,,Minkowice Kolonia”,
e Obszar zdegradowany ,,Minkowice”,

e Obszar zdegradowany ,,Podzamcze”,
e oObszar zdegradowany ,Trzeszkowice”.

Natomiast obszar rewitalizacji dzieli sie na frzy obszary:
e obszar rewitalizacji ,,Krzesimow",
e Obszar rewitalizacji ,,Metgiew”,
e obszar rewitalizacji ,Podzamcze”.
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5.18 OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA

W obszarze gminy nie wyznaczono obszardw cichych na podstawie art. 118b ust. 1 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

5.19 GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-1Il ORAZ GRUNTY LESNE

Na terenie gminy dominujg tereny orne, ktére w wiekszosci znajdujg sie w pdtnocne;,
potudniowej i srodkowo-wschodniej czesci gminy. Gleby klas | — Il b odznaczajg sie korzystnymi
wtasciwosciami fizycznymi, chemicznymi i biologicznymi i stanowiq atut do rozwoju wysokiej jakosci
produkciji rolnej. Sg wykorzystywane pod uprawy rolne, jednoczesnie podlegajg one ochronie na
podstawie ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych. Grunty rolne chronione wystepujg niemal
na catej powierzchni gminy. Grunty rolne chronione klas | — Il uwzglednione zostaty przy
wyznaczaniu zasiegu stref o charakterze rolniczym - strefy otwarte, strefy produkcji rolniczej i strefy
wielofunkcyjne z zabudowq zagrodowq. Grunty te uwzgledniono réwniez w procesie optymalizacii
obszaru uzupetnienia zabudowy stosownie do przepisu § 1 ust. 6 rozporzgdzenia OULZ.

W granicach gminy duze kompleksy lesne znajdujg sie w potudniowo-wschodniej czesci
gminy — Las Metgiewski oraz w pdétnocnej cze$ci gminy w okolicach m. Krzesimdw. Mnigjsze
obszarowo —w granicach gminy — kompleksy le$ne zlokalizowane sg w ptn.-zach. — Las Janowski i w
ptd.-zach. — Las Krepiecki czesci gminy. Grunty leéne uwzglednione zostaty przy wyznaczaniu
zasiegu stref otwartych i produkcji rolniczej. Gtéwne kompleksy leSne znajdujqg sie w granicach stref
otwartych. Niewielkie fragmenty terenéw le$nych znajdujqg sie w granicach stref produkciji rolniczej.

5.20 ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYSLOWE)

W obszarze gminy nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powazne] awarii przemystowej (na podstawie danych GIOS https://www.gov.pl/web/gios/di-
zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowej).

5.21 OBSZARY PASA NADBRZEINEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZINEGO

W obszarze gminy nie wystepuje obszar pasa nadbrzeznego.

5.22 ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZAGOSPODAROWANIU

W odniesieniu do infrastruktury fransportowej, technicznej, ktérych istnienie wigzatoby sie z
ograniczeniami w zagospodarowaniu, w granicach gminy zlokalizowane sq:

e pas startowy Portu Lotniczego Lublin (cze$ciowo) z powierzchniami ograniczajgcymi wysokose
zabudowy wyznaczonymi w ofoczeniu lotniska, co zostato uwzglednione poprzez wyznaczenie
strefy komunikacyjnej (9SK) i w jej sasiedztwie stref produkcji rolniczej i stref otwartych, a takze
ograniczeniem wyznaczania nowych stref zwigzanych z zabudowqg z wyjatkiem terendw juz
zabudowanych lub wskazanych do zainwestowania w obowigzujgcych planach miejscowych,

e powierzchnie ograniczajgce przeszkody ustanowione w zwigzku z funkcjonowaniem
istniejacego lotniska uzytku publicznego Lublin (EPLB), a wskazujgcych, ze: obiekty naturalne i
sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni ograniczajgcych
przeszkody Lublin (EPLB), nie mogq by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie,
a w granicach ktérych zabrania sie sadzenia, uprawy lub dopuszczenia do wzrostu drzewa lub
krzewu stanowigcego przeszkode lotniczg, a ponadto:

o zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajgcych
wystepowaniu zwierzgt stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkdw powietrznych w
odlegtosci do 7 km od punktu odniesienia lotniska Lublin (EPLB),
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o zabrania sie hodowania lub wypuszczania ptakdéw stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu
statkdw powietrznych w odlegtosci do 3 km od progu i kohca drogi startoweji 1,5 km od
osi drogi startowej lotniska, po obu stronach tej drogi lotniska Lublin (EPLB),

e droga krajowa S12/17 o klasie technicznej S (ekspresowa), droga wojewddzka nr 822 o klasie
technicznej G (gtéwna) prowadzgca do lotniska, co zostato uwzglednione poprzez
wyznaczenie stref komunikacyjnych w granicach paséw drogowych obejmujgcych tereny w
liniach rozgraniczajgcych drogi (dziatki drogowe),

e linia kolejowa nr 7 i teren zamkniety o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i
bezpieczenstwo panstwa ustanowione przez Ministra Infrastruktury (Decyzja Nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzes$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktdre przebiegajg
linie kolejowe; Dz. Urz. Ml z 2020 r. poz. 38 ze zm.), tj. dziatki przez ktére przebiega linia kolejowa
nr 7 Warszawa Wschodnia — Dorohusk — gr. panstwa, co zostato uwzglednione poprzez objecie
tej linii strefg komunikacyjng,

e stacja elektroenergetyczna (GPZ), ktéra znajduje sie w strefie infrastrukturalnej,

e linie elekiroenergetyczne wysokiego napiecia WN z pasami technologicznymi szerokosci 40 m,
ktére decydowaty o ograniczeniu wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowqg
mieszkaniowq jednorodzinng i stref wielofunkcyjnych z zabudowqg zagrodowq poza tymi, ktére
zostaty usankcjonowane na podstawie obowigzujgcych plandw miejscowych,

e gazociqgi przesytowe wysokiego ciSnienia ze strefg kontrolowang, ktéra dla gazociggdw
wysokiego cisnienia  DN400/500 wynosi 33,0 m dla obiektdw uzytecznosci publicznej i
zamieszkania zbiorowego i 30,0 m dla budynkdéw mieszkalnych, budynkdéw gospodarczych,
obiektéw zaktaddw przemystowych, dla gazociggdw DN200 wynosi 24,0 m, ktére decydowaty
0 ograniczeniu wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng
i stref wielofunkcyjnych z zabudowq zagrodowq poza tymi, ktére zostaty usankcjonowane na
podstawie obowigzujgcych plandw miejscowych, dla ktérych ustala sie mozliwose
przebudowy, modernizaciji istniejgcych oraz budowy nowych sieci gazociggdw wysokiego
cisnienia wraz z niezbedngq infrastrukturg podziemng i nadziemng,

e czynne odwierty gazowe ze strefami wolnymi od zabudowy w promieniu réwnym 50,0 m i
odwierty zlikwidowane ze strefami wolnymi od zabudowy w promieniu rbwnym 5,0 m,

e gazociqgi kopalniane wraz z strefg kontrolowang gazociggdw o szerokosci:

o do 70,0 m (po 35,0 m od osi gazociggu w obie strony), - szerokos¢ strefy kontrolowanej
uzalezniona jest od rodzaju obiektéw terenowych do ktérych jest mierzona zgodnie z
zatgcznikiem nr 2, Tabela 1, Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013
roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe iich
usytuowanie,

o 4,0m (po 2,0 metry od osi gazociggu w obydwie strony) - szerokos¢ strefy kontrolowanej
ustalona na podstawie §10 Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013
roku w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie.

W pasach tfechnologicznych WN linii elekfroenergetycznych obowigzujg nastepujgce
ograniczenia:

e zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkdw zamieszkania zbiorowego i budynkdw
uzytecznosci publicznej;

e lokalizacja pozostatych obiektdw i urzgdzeh budowlanych (zwigzanych np. z dziatalnoscig
gospodarczqg lub rekreacyjnq, zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw i stref zagrozonych wybuchem) musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach
odrebnych oraz normach dotyczqcych projektowania linii elektroenergetycznych;

e zakaz tworzenia hatd, nasypdw oraz zwiekszania rzednych terenu;

e zakaz sadzenia rodlinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m;

e dlalokalizacji farm wiatrowych w sgsiedztwie linii przesytowych, minimalna odlegtosc turbiny
wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odlegtos¢ najbardziej skrajnego
elementu turbiny wiatrowej (kranhcodw topat turbiny) od osi frasy napowietrznego odcinka
linii elektroenergetycznej, wynosi pieciokrotno$¢ Srednicy kota (5xd) zataczanego przez
topaty turbiny wiatrowej;
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e dlalokalizacji farm wiatrowych w sgsiedztwie linii przesytowych, minimalna odlegto$¢ turbiny
wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odlegtos¢ najbardziej skrajnego
elementu turbiny wiatrowej (krancdw topat turbiny) od osi frasy napowietrznego odcinka
linii elektroenergetycznej, wynosi trzykrotno$¢ srednicy kota (3xd) zataczanego przez topaty
turbiny wiatrowej, jedynie w przypadku wyposazenia przewoddw odgromowych wszystkich
przeset linii znajdujgcych sie w tej odlegtosci w czynng ochrone przeciwdrganiowq;

e lokadlizacja urzgdzen i obiektéw farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii
przesytowych dopuszczalna jest poza obszarami:

o Wwokot stupdw w ksztatcie kota o promieniu, co najmniej rownym wysokosci stupa oraz
w obszarze pomiedzy stupami wzdtuz osi linii, w pasie o szerokosci rownej odlegtosci
pomiedzy skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazdq strone,

o na zatomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony niezabudowany
pas, ktérego dtugos¢ liczona od fundamentdw stupa po przedtuzeniu osi trasy linii
bedzie robwna poftréjnej wysokosci stupa, a szerokos$¢ réwna odlegtosci pomiedzy
skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazdg strone.

W granicach gminy nie wystepujq i nie sg planowane obiekty infrastruktury spotecznej,
ktérych funkcjonowanie wigzatoby sie z ograniczeniami w zagospodarowaniu.

5.23 REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

W czasie przygotowywania projektu planu, dla wojewddziwa lubelskiego nie uchwalono
audytu krajobrazowego.

6 ZALACINIKI

Zatgcznik nr 1. Obszar uzupetnienia zabudowy. Tereny niezabudowane, w tym luki w zabudowie

Zatgcznik nr 2. Wizualizacja granic poszczegdlnych stref planu ogdlnego oraz zasieg obszaru
uzupetnienia zabudowy

Zatacznik nr 3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
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  Z A P =   M 20 −     P U M 0    P 20


    P 20 = 3   P 0 − 2   P  − 10


    P 20 = 2   P 0 −   P  − 20


    P 20 = 2   P 0 −   P  − 20


  𝒁 𝑨 𝑷 =   12   007   o s . −   381   640     m 2  45 , 5     m 2  o s . = 𝟑   𝟔 𝟏 𝟗   𝒐 𝒔 .

