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UCHWALA NR ....coveevriunene
RADY GMINY MELGIEW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Melgiew
w miejscowosci Jackow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z Uchwata Nr XI1/89/19 Rady Gminy
Melgiew zdnia 29 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Melgiew w miejscowosci Jackéw, po stwierdzeniu, iz plan nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Melgiew”,
uchwalonego przez Rad¢ Gminy Melgiew uchwata nr XXIV/134/09 z dnia 15 maja 2009 r. zmienionego
Uchwalg Rady Gminy Melgiew nr XXIV/158/16 z dnia 28 grudnia 2016 r., Uchwatg Rady Gminy Metgiew
nr XXXVII/273/18 z dnia 27 czerwca 2018 r. oraz Uchwala Rady Gminy Melgiew nr XXI1/173/20 z dnia 22
grudnia 2020 r., Rada Gminy Melgiew uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Metgiew
w miejscowosci Jackow w zakresie ustalen dla terenow objetych niniejsza uchwala i pokazanych na
zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly - zwany dalej planem.

§ 2.

1. Granice obszaru planu wskazano na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly
bedacym jej integralng czescia.

2. Rozstrzygniecie Rady Gminy Melgiew o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi
zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik
nr 3 do uchwaty.

4. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3.
1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;



5)

6)
7
8)

9)

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) granice i spos6b zagospodarowania terenéw gérniczych;

11) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci

nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.

2. W niniejszej uchwale nie okre§la si¢ nastgpujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego:

obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, obszaréw przestrzeni publicznej, obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzig, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz takie tereny i obszary nie

wystepuja w granicach planu.

§ 4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1y
2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

infrastruktura techniczna - to sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpaddéw, telekomunikacji, radiokomunikacji
i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikow nieruchomosci;

linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia ta nie
dotyczy:

a) balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow wystajacych poza obrys budynku nie
wiecej niz 1,5 m,

b) budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami
infrastruktury telekomunikacyjne;j;

plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem literowym
i cyfrowym;

przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupehlniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i moze stanowié nie
wigcej niz 45% powierzchni zabudowy;

przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu terenowi jako



obowiazujace;

10) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczalne,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

11) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

12) ustugi nieuciazliwe — rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktéry
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okre§lonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢;

13) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowane tereny zieleni urzadzonej wokot
obiektow lub w ciagach przy granicach dziatek dla celow ochronnych, sanitarnych, ostonowych,
klimatycznych stanowiace izolacj¢ akustyczng lub widokowa.

§5.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu  s3  obowigzujagcymi  ustaleniami
planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenow okreslone symbolami terenéw funkcjonalnych;
5) linie elektroenergetyczne 15kV ze strefami bezpieczenstwa;
6) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego cisnienia DN 200 o szeroko$ci 15 m w obie strony od
osi gazociagu;
7) strefa zieleni izolacyjne;j;
8) strefa ograniczen w uzytkowaniu wynikajgca z sasiedztwa obszaru kolejowego;
9) strefa wolna od zabudowy od odwiertu czynnego;
10) ekologiczny system obszaréw chronionych;
11) stanowiska archeologiczne.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustepie 1 maja charakter informacyjny.

§ 6.
Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, nastgpujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami:
1IMNU, 2MNU;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM, 7RM,
8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM,
21RM, 22RM, 23RM, 24RM;

4) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U;

5) teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW — elektrownie fotowoltaiczne,
wraz ze strefa ochronng, oznaczony symbolem: 1P;

6) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS;

7) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ;



8) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1IKDL, 2KDL;

9) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD;

10) teren drég wewnetrznych, oznaczony symbolem: 1IKDW;

11) tereny ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: 1KXL, 2KXL, 3KXL, 4KXL, SKXL,
6KXL, 7KXL, 8KXL.

Rozdziatl IT
Ustalenia ogolne

§7.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1. Budynki przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektonicznej, materiatow uzytych do
wykonczenia elewacji 1 kolorystyki powinny by¢ harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz
w nawigzaniu do miejscowych uwarunkowan.

2. Zakaz sytuowania obiektow i urzadzen tymczasowych, ktére nie sg $ci§le zwiazane z planowanym
przeznaczeniem terenu, z wyjatkiem obiektow przeznaczonych do tymczasowego uzytkowania
w trakcie realizacji rob6t budowlanych.

3. Dla istniejacych budynkoéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sig
remonty, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu, a rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalne;j linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu.

4. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu.

§ 8.
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1. Ustanawia si¢ Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) jako ekologicznie aktywny
i ciggly przestrzennie uktad przyrodniczy, ktérego celem jest ochrona terenéw o wysokich walorach
przyrodniczych przed zmiang sposobu ich uzytkowania oraz zapewnienie wiasciwych warunkow dla
funkcjonowania przyrody.

2. Na obszarze objetym systemem ESOCH wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

1) lokalizowania wszelkich nowych form zabudowy kubaturowej z wyjatkiem obiektow kubaturowych
dopuszczonych w planie;

2) zmiany uksztaltowania rzezby terenu oraz tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie
do osi dolin.

3. W granicach objetych systemem ESOCH dopuszcza sig:

1) mozliwos$¢ realizacji stacji transformatorowych oraz podziemnej infrastruktury technicznej;

2) prowadzenie dziatan statutowych administratora rzek zmierzajacych do zapobiegania i ochrony
terenéw zalewowych przed powodzia;

3) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do wdd i gruntu w formie podczyszczone;.

4. W zakresie zapewnienia wody do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz dojazdoéw spelniajgcych
wymagania jak dla drog pozarowych obowigzuja przepisy odrgbne.

5. Na obszarach objetych planem ustala si¢ zachowanie standardow jako$ci $rodowiska zgodnie
z przepisami odrgbnymi.



6. Na obszarach objetych planem zakazuje si¢ budowy zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow retencyjnych dla wéd opadowych 1 roztopowych,
z zastrzezeniem, ze bedg tak zabezpieczone, aby nie sprzyjaly wystepowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

8. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14 MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN jak dla teren6w
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNU, 2MNU jak dla terenéw mieszkaniowo- ustugowych;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM,
10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM,
23RM, 24RM jak dla terendw zabudowy zagrodowej;

4) dla pozostatych terenéw: nie ustala sig.

9. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
oraz dopuszczonych w planie.

10. Ustala si¢, ze wszelkie zamierzenia inwestycyjne 1 zagospodarowanie terendéw muszg spetniaé
wymagania przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego dotyczace ochrony przed halasem
i drganiami.

§9.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej ustala sie:

1. Wskazuje si¢ na rysunku planu stanowiska archeologiczne zewidencjonowane podczas badan AZP pod
numerami: 78-83/4-1, 78-83/18-4 wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych w obrgbie wymienionego
w ust. 1 stanowisk archeologicznych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzonych robdt budowlanych lub ziemnych co, do
ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, ustala sie:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomic¢ o tym Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest
to mozliwe, Wojta Gminy Melgiew.

4. W granicach planu nie wystgpuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obiekty architektury i budownictwa znajdujace si¢ w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw;
3) krajobrazy kulturowe;

4) dobra kultury wspotczesne;j.

§ 10.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1. Ustalenia w zakresie obslugi komunikacyjnej terenu:



1y

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych w ilosci:

a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny dla budynku w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny dla budynku w zabudowie
zagrodowej,

¢) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 35 m* powierzchni uzytkowej ustug,

d) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych dla terenu zabudowy produkcyjnej,
sktadéw i magazynoéw oraz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrddet energii o mocy przekraczajacej 500 kW — elektrownie fotowoltaiczne, wraz ze strefa
ochronng;

miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na wtasnej dziatlce budowlanej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe;

na terenach, na ktérych ustalono, badz dopuszczono przeznaczenie ustugowe oraz na terenie
zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow oraz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energic z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW — elektrownie
fotowoltaiczne ustala si¢ zapewnienie dodatkowo co najmniej 1 miejsca parkingowego
przeznaczonego na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
rozpoczete 10 miejsc;

ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia w zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1)

2)

3)

4)

zaopatrzenie zabudowy z istniejacych i nowo realizowanych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

ustala si¢ utrzymanie przebiegéw 1 lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej zlokalizowanych na terenie objgtym planem, zapewniajac mozliwos¢
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
na catym obszarze planu, pod warunkiem, ze nie beda narusza¢ pozostatych ustalen planu oraz
przepisow odrebnych;

w przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza
si¢ ich przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1)

2)

ustala si¢ zaopatrzenie w wode, za posrednictwem przytacza i sieci wodociagowej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku i sposobu zagospodarowania dziatki;

do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych ujgé
wody.

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania $ciekow oraz wéd deszczowych:

1y

2)
3)

4)

odprowadzenie $ciekow w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku i sposobu
zagospodarowania dziatki do sieci kanalizacyjnej;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie whasnej dziatki;

dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych oczyszczalni Sciekdéw, do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej;

dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle, z zastrzezeniem
przepisow odrgbnych, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej;



10.

5) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do wlasnego systemu
zagospodarowania wéd lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow oraz wod deszczowych na tereny kolejowe i korzystania
z kolejowych urzadzen odwadniajacych.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez sie¢ elektroenergetyczng S$redniego
1 niskiego napigcia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo -
rozdzielcze lub z alternatywnych zrdédet energii;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz
transformatorowo — rozdzielczych;

3) dopuszcza si¢ zmiang istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych 15kV na sieci
w wykonaniu kablowym;

4) na terenach na ktérych nie przewiduje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zZrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW — elektrownie fotowoltaiczne,
dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrodtach energii o mocy nie
wigkszej niz moc mikroinstalacji zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacji zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wytacznie jako podziemnej
kablowej oraz radiowe;.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie sieci gazowe;j:

1) dopuszcza si¢ mozliwos$ci zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia
wszystkich obiektéw budowlanych;

2) dopuszcza si¢ mozliwosci zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zrédet do czasu realizacji sieci
gazowej;

3) dopuszcza si¢ wykorzystania gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub
w urzadzeniach kogeneracji rozproszone;.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

zaopatrzenie w ciepto realizowac nalezy w oparciu o zrodta indywidualne, zasilane gazem ziemnym,

przy czym dopuszcza si¢ stosowanie do ogrzewania alternatywnych no$nikéw energetycznych takich

jak olej opatowy o niskiej zawarto$ci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, energia z odnawialnych
zrodet energii wytwarzana w urzadzeniach o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji zgodnie

z przepisami odrebnymi lub inne paliwa i nosniki energetyczne pod warunkiem, ze beda stosowane

w urzadzeniach zapewniajacych standardy emisji dopuszczone w przepisach odrebnych.

Ustala sie¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami: usuwanie odpadéw komunalnych

realizowa¢ nalezy w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci komunalnego systemu

gospodarowania odpadami komunalnymi, natomiast gospodarowanie pozostalymi odpadami -
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) urzadzenia wodociggowe powinny zapewnia¢ mozliwos¢ korzystania z wody do celow
przeciwpozarowych, do zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) drogi obstugujace obszar objety opracowaniem, w tym nie wykazane na rysunku planu dojazdy
powinny zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi.



§ 11.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.:
1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalen nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.
2. Ustala sie zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek:

a)

b)

d)
e)
f)

dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN:

- dla budynkéw w zabudowie wolnostojacej — 900 m?,

- dla budynkéw w zabudowie blizniaczej — 450 m?,

dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMNU, 2MNU:

- dla budynkéw w zabudowie wolnostojacej — 900 m?,

- dla budynkéw w zabudowie blizniaczej — 450 m?,

dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM,
9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM,
21RM, 22RM, 23RM, 24RM — 1350 m’,

dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U — 600 m’,

dla terenu oznaczonego symbolem: 1P — 3000 m?,

dla pozostatych terenow — nie ustala si¢;

2) ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatek:

a)

b)

d)
e)

dla terenéw oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11IMN, 12MN, 13MN, 14 MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN:

- dla budynkéw w zabudowie wolnostojacej — 16 m,

- dla budynkéw w zabudowie blizniaczej — 12 m,

dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNU, 2MNU:

- dla budynkéw w zabudowie wolnostojacej — 16 m,

- dla budynkéw w zabudowie blizniaczej — 12 m,

dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM,
9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM,
21RM, 22RM, 23RM, 24RM — 18 m,

dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U—- 16 m,

dla pozostatych terenow — nie ustala sie.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 30°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek:
1) w przypadku dokonywania podzialdéw pod dojscia dojazdy, ciggi pieszo - jezdne, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej;
2) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub dokonanie regulacji granicy pomig¢dzy

sasiadujgcymi nieruchomog$ciami.

§ 12

Szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1. Wyznacza si¢ na rysunku planu strefe kontrolowang dla istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia
DN 200 o szeroko$ci 15 m w obie strony od osi gazociggu.

2. W obrebie strefy kontrolowanej wymienionej w ust. 1 wszelkie prace budowlane nalezy wykonywac

zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisoOw odrebnych.



10.

W obrgbie strefy kontrolowanej wymienionej w ust. 1 zakazuje sig:
1) wznoszenia obiektow budowlanych;
2) sadzenia drzew i krzewéw w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od osi gazociagu;
3) skladowania materialow;
4) podejmowania dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego
uzytkowania.
Wyznacza si¢ na rysunku planu strefy bezpieczenstwa dla istniejacych linii elektroenergetycznych
15kV o szerokos$ci po 7,5 m w obie strony od osi linii.
W obrebie stref bezpieczenstwa dla istniejacych linii elektroenergetycznych 15kV:
1) zakazuje si¢ sktadowania materiatow;
2) zakazuje si¢ zadrzewiania;
3) wszelkie prace budowlane nalezy wykonywaé zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych.
Ustalenia wymienione w ust. 4 i 5 traca wazno$¢ po likwidacji lub skablowaniu linii
elektroenergetyczne;.
Wyznacza si¢ na rysunku planu stref¢ wolng od zabudowy od odwiertu czynnego o promieniu 50 m
od odwiertu.
W obrgbie strefy wolnej od zabudowy od odwiertu czynnego:
1) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych niezwigzanych z eksploatacja gazu ziemnego;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke istniejacych
urzadzen i obiektow budowlanych zwigzanych z eksploatacja gazu ziemnego.
Cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach strefy ograniczen w uzytkowaniu wynikajacej
z sgsiedztwa obszaru kolejowego, w ktorej obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie transportu
kolejowego.
Ustala si¢ zakaz sytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewdw oraz wykonywania robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, mogacych zaklocaé jej eksploatacje, dzialanie urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze powodowac zagrozenie bezpieczenstwa
ruchu kolejowego.

§ 13.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1.

3.

Caly obszar planu znajduje si¢ w:

1) zasiegu zbiornika GZWP nr 406 ,,Niecka Lubelska (Lublin)”;

2) zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Lublin;

3) granicach terenu i obszaru gérniczego ,,Melgiew”.

Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w:

1) konturze ztoza gazu ziemnego Metgiew A 1 Melgiew B (GZ7420);

2) granicach obszaru objetego izofong 60dB.

W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 obowigzujg nakazy, zakazy, ograniczenia
1 odstepstwa wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 111
Ustalenia szczeg6lowe. Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania.



§ 14.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN ustala sig¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw
wolnostojacych, blizniaczych.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) uslugi nieucigzliwe;
2) wolnostojace garaze;
3) budynki gospodarcze;
4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: tereny,
dla  ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
4. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej
z wykluczeniem realizacji nowej zabudowy zagrodowej z zachowaniem pozostatych ustalen planu.
5. Wysoko$¢ zabudowy: nie wicksza niz 12,0 m.
6. Liczba kondygnacji: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne (trzecia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym).
7. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz
40%.
8. Powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wicksza niz 40%.
9. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz 0,01.
10. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wigkszy niz 0,5.
11. Geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 40°.
12. Pokrycie dachu: dachéwka, blachodachéwka, papa, blacha na rabek stojacy.
13. Podstawowa obsluga komunikacyjna:
1) dlaterenu 1IMN: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD;
2) dlaterenu 2MN:
a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD,
b) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD poprzez teren ciaggu
pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem 1KXL;
3) dla terenu 3MN: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD;
4) dla terenu 4MN:
a) zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,
b) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD;
5) dlaterenu SMN:
a) zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD,
b) lub z drogi publicznej poza granicg planu;
6) dlaterenu 6MN:
a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD,
b) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD poprzez teren ciggu
pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem 4KXL,
c) zdrogi publicznej poza granica planu,



d) lub z drogi publicznej poza granica planu poprzez teren ciagu pieszo-jezdnego oznaczony na
rysunku planu symbolem 4KXL;
7) dlaterenu 7MN: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD;
8) dla terenu 8MN: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD poprzez
teren ciagu pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem 2KXL;
9) dla terenu O9MN: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD poprzez
teren ciagu pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem 5KXL;
10) dla terenu 10MN:
a) zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD,
b) z drogi publicznej poza granicg planu,
c) lub z drogi publicznej poza granicg planu poprzez teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczony na
rysunku planu symbolem 6KXL;
11) dla terenu 11MN:
a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD,
b) lub z drogi publicznej poza granicg planu;
12) dla terenu 12MN:
a) zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD,
b) lub z drogi publicznej poza granicg planu;
13) dla terenu 13MN: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ;
14) dla terenu 14MN: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ poprzez
teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem 7KXL;
15) dla terenu 15MN:
a) zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
b) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ poprzez teren ciggu
pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem 8KXL;
16) dla terenu 16MN:
a) zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,
b) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ poprzez teren ciagu
pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem 8KXL;
17) dla terenu 17MN: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ;
18) dla terenu 18MN: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ;
19) dla terenu 19MN: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD;
20) dla terenu 20MN: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ.

§ 15.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushugowej oznaczonych na rysunku
planu symbolami: IMNU, 2MNU ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) wolnostojace garaze;
2) budynki gospodarcze;
3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) niewyznaczone dojscia i dojazdy.
3. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenow: tereny,
dla  ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moga by¢ uzytkowane
w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.



Dopuszcza si¢: lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z uslugami lub wolnostojacych budynkéw ustugowych.

5. Dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.

6. Wysoko$¢ zabudowy: nie wicksza niz 12,0 m.

7. Wysoko$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wieksza niz 5,0 m.

8. Wysoko$¢é budowli: nie wigksza niz 7,0 m.

9. Liczba kondygnacji: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne (trzecia kondygnacja w poddaszu

uzytkowym).

10. Liczba kondygnacji dla obiektéw gospodarczych i garazowych: nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna.

11. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz
40%.

12. Powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wigksza niz 50%.

13. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz 0,01.

14. Wskaznik intensywnoS$ci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wigkszy niz 0,5.

15. Geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci

dachowych do 40°.

16. Pokrycie dachu: dachéwka, blachodachéwka, papa, blacha na rabek stojacy.
17. Podstawowa obsluga komunikacyjna:

1) dlaterenu IMNU:
a) zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD,
b) lub z drogi publicznej poza granicg planu;
2) dlaterenu 2MNU: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ;

§ 16.

Na terenach zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM,

SRM,

6RM, 7RM, S8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM,

19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM ustala si¢:

1.

2.

5.
6.
7.
uzyt
8.

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
Iub ogrodniczych.
Przeznaczenie dopuszczalne:

1) wolnostojace garaze;

2) budynki gospodarcze;

3) obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

4) niewyznaczone dojscia i dojazdy.

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: tereny,
dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moga by¢ uzytkowane
w spos6b dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
Ustala si¢: lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce zagrodowej, budynkow
gospodarczych, budynkow inwentarskich 1 budynkéw sktadowych zwigzanych z rolnictwem.
Wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 12,0 m.
Wysokosé budowli: nie wigksza niz 18,0 m.
Liczba kondygnacji: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne (trzecia kondygnacja w poddaszu
kowym).
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz
40%.



10.
11.
12.

13.
14.

Powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wicksza niz 40%.
Wskaznik intensywnoS$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: nie mniejszy niz 0,01.
Wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wigkszy niz 0,6.
Geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 40°.
Pokrycie dachu: dachéwka, blachodachéwka, papa, blacha na rabek stojacy.
Podstawowa obstuga komunikacyjna:
1) dlaterenu 1RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD;
2) dla terenu 2RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD;
3) dlaterenu 3RM:
a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD,
b) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD;
4) dlaterenu 4RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD;
5) dla terenu SRM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD;
6) dla terenu 6RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD;
7) dlaterenu 7RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD;
8) dlaterenu 8RM:
a) zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD,
b) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD,
¢) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD;
9) dla terenu 9RM:
a) zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD,
b) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD,
¢) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD poprzez teren ciggu
pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem 3KXL,;
10) dla terenu 10RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD;
11) dla terenu 11RM:
a) zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD,
b) lub z drogi publicznej poza granicg planu;
12) dla terenu 12RM:
a) zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD,
b) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD,
¢) lub z drogi publicznej poza granica planu;
13) dla terenu 13RM:
a) zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD,
b) lub z drogi publicznej poza granicg planu;
14) dla terenu 14RM:
a) zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
b) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD;
15) dla terenu 15RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD;
16) dla terenu 16RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD;
17) dla terenu 17RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ;
18) dla terenu 18RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ poprzez
teren drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW;
19) dla terenu 19RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL;
20) dla terenu 20RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL;



21) dla terenu 21RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ;
22) dla terenu 22RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ;
23) dla terenu 23RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ;
24) dla terenu 24RM: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ.

§17.

Na terenach zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U ustala sig:

1.
2.

S wm
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10.

11.
12.

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;.
Przeznaczenie dopuszczalne:

1) wolnostojace garaze;

2) budynki gospodarcze;

3) obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

4) niewyznaczone dojscia i dojazdy.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: tereny,
dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moga by¢ uzytkowane
w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
Wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 15,0 m.
Liczba kondygnacji: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne.
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz
20%.
Powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wigksza niz 60%.
Wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz 0,01.
Wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wigkszy niz 1,2.
Geometria dachu: dachy plaskie Iub dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci
dachowych do 40°.
Pokrycie dachu: dachéwka, blachodach6éwka, papa, blacha na rabek stojacy.
Podstawowa obsluga komunikacyjna:

1) dlaterenu 1U: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD;

2) dlaterenu 2U:

a) z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD,
b) lub z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD.

§ 18.

Na terenie zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynow oraz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych

energie z odnawialnych zrodel energii 0 mocy przekraczajacej SO0OkW — elektrownie fotowoltaiczne,
wraz ze strefa ochronna, oznaczonym na rysunku planu symbolem: 1P ustala si¢:

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe:
1) teren zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow;
2) tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW — elektrownie fotowoltaiczne.
Przeznaczenie dopuszczalne:
1) wolnostojace garaze;
2) budynki gospodarcze;
3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z wyjatkiem urzadzen utylizacji odpadow;
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11.
12.

13.

14.

15.

16.

4) niewyznaczone dojscia i dojazdy.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: teren, dla
ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moze by¢ uzytkowany
w sposéb dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.

Wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 18,0 m.

Liczba kondygnacji: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej: nie mniejszy niz
10%.

Powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wicksza niz 75%.

Wskaznik intensywnoS$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: nie mniejszy niz 0,01.
Wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wigkszy niz 1,4.

. Geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci

dachowych do 40°.
Pokrycie dachu: nie okresla sig.
Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla
ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczacego
oddzialywania.
Na terenie 1P wyznacza sig¢ strefe zieleni izolacyjnej w obrebie, ktorej ustala sie:

1) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej 1 niskiej);

2) nakaz zachowania minimum 75% powierzchni strefy jako powierzchni biologicznie czynnej;

3) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

4) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazddéw, drog pozarowych;

5) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej (sieci podziemne).

Ustala si¢ strefe ochronng, ktorej granice pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P.
Wszelkie ponadnormatywne oddzialywania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii, o0 mocy przekraczajacej S00kW, nie moga przekroczy¢ granic strefy ochronnej, o ktdrej
mowa w ust. 14.
Podstawowa oobsluga komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDZ.

§ 19.

Na terenach wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS ustala si¢:

1.
2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe oraz systemy rowéw melioracyjnych.
Przeznaczenie dopuszczalne:

1) funkcje zwigzane z gospodarka wodna,

2) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli hydrotechnicznych oraz urzadzen wodnych zgodnie

z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow pieszych, drog rowerowych oraz ktadek nad ciekami.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow: zakazuje
si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



§20.
Na terenach drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ
ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady zagospodarowania:

1) szerokosc¢:

a) teren 1KDZ: szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi okre§lonymi na rysunku planu -
nie mniej niz 20,0 m,

b) teren 2KDZ: szerokos$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okre$lonymi na rysunku planu -
nie mniej niz 18,0 m,

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych i urzadzeh niezwigzanych z przeznaczeniem
terenu, z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak: infrastruktura techniczna, urzadzenia
melioracji wodnej i przeciwpowodziowej, realizowane w oparciu o przepisy odrgbne z zakresu
drég publicznych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdoéw i realizacje nowych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie lub lokalizacje $ciezek rowerowych lub pasa dla rowerow
wydzielonego na jezdni.

4. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: tereny,
dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moga by¢ uzytkowane

w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§21.
Na terenach drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL
ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalne;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady zagospodarowania:

1) szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu - nie mniej niz
12,0 m,

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem
terenu, z wyjatkiem obiektéw budowlanych takich jak: infrastruktura techniczna, urzadzenia
melioracji wodnej i przeciwpowodziowej, realizowane w oparciu o przepisy odrgbne z zakresu
drég publicznych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdéw i realizacje nowych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie lub lokalizacje S$ciezek rowerowych lub pasa dla rowerow
wydzielonego na jezdni.

4. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moga by¢ uzytkowane

w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§22.
Na terenach drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.



2.
3.

Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Zasady zagospodarowania:

1) szeroko$¢: zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu - nie mniej niz
8 m;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych i urzadzeh niezwigzanych z przeznaczeniem
terenu, z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak: infrastruktura techniczna, urzadzenia
melioracji wodnej i przeciwpowodziowej, realizowane w oparciu o przepisy odrgbne z zakresu
drég publicznych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdéw i realizacje nowych na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie lub lokalizacje $ciezek rowerowych lub pasa dla rowerow
wydzielonego na jezdni.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: tereny, dla

ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moga by¢ uzytkowane

w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§23.

Na terenie drogi wewnetrznej oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sig:

1.
2.
3.

Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrzne;j.

Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Zasady zagospodarowania:

1) szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu - nie mniej niz
8,0 m;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem
terenu, z wyjatkiem obiektéw budowlanych takich jak: infrastruktura techniczna, urzadzenia
melioracji wodnej i przeciwpowodziowej.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: tereny, dla

ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moga by¢ uzytkowane

w spos6b dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§24.

Na terenach ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KXL, 2KXL, 3KXL,
4KXL, SKXL, 6KXL, 7KXL, SKXL ustala si¢:

1.
2.
3.

Przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszo-jezdnego.

Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Zasady zagospodarowania:

1) szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu - nie mniej niz
5,0 m;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych i1 urzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem
terenu, z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak: infrastruktura techniczna, urzadzenia
melioracji wodnej i przeciwpowodziowej.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: tereny, dla

ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moga by¢ uzytkowane

w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.



Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§25.

Stawke procentowa sluzacg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu dla terenéw przewidzianych pod zainwestowanie ustala si¢ w wysokosci:

1.

10% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: IMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN.

10% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczonych
symbolami: IMNU, 2MNU.

5% dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM,
6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM,
20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM.

20% dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: 1U, 2U.

20% dla terenu zabudowy produkcyjnej, sktadow i1 magazyndow, oraz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW —
elektrownie fotowoltaiczne, wraz ze strefa ochronng, oznaczonego symbolem: 1P.

0,1% dla pozostatych terenow.

§26.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Metgiew.

§27.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



